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1 Rechtsgrundlagen

Die Rechtsgrundlagen wurden unverandert aus der derzeitigen Fassung des Bebauungsplans Nr.
1204-3290-2 ,Industrie- und Gewerbegebiet Lauchhammer-Ost*, 1. Anderung, rechtskraftig seit
31. Juli 1998, iibernommen. Hierdurch wird gewahrleistet, dass hinsichtlich der Festsetzung der
Zahl der Vollgeschosse, welche durch die vorgesehenen Anderungen nicht beriihrt wird, weiterhin
die alte Vollgeschossdefinition (der vor 2003 gultigen Bauordnung) anzuwenden ist.

+ Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) zuletzt geéndert durch
Art. 2 G zur Anderung des BundesKleingartenG vom 8 April 1994 (BGBI. S. 766) BGBI. Il
213-1

* MaRnahmegesetz zum Baugesetzbuch (BauGB — MalRnahmeG) vom 28. April 1993 BGBI. |
S. 622 BGBI. 111 213-15

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12. Marz 1987 (BGBI. S. 889) zuletzt geandert
durch Art. 5 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22. April 1993 (BGBI. | S.
466)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22. April 1993 (BGBI. S.
466) BGBI. Il 213-1-2, Neubekanntmachung der BauNVO vom 15. September 1977 (BGBI.
I S. 1763) in der seit 27. Januar 1990 geltenden Fassung

* Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1191 | S. 58)
BGBI. Il 213-1-6

* Bauplanungs- und Zulassungsverordnung (BauZVO) vom 20. Juni 1990 GBI. DDR | S. 739,
geandert durch G vom 20. Juli 1990 GBI. DDR | S. 950)

» Bauleitplanung und Landschaftsplanung Gemeinsamer Erlal® des Ministeriums flr Umwelt
und Raumordnung und des Ministeriums fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr vom
24. Oktober 1994. Erschienen im Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 84 vom 6. Dezember 1994

» Kommunalverfassung des Landes Brandenburg vom 15. Oktober 1992 (GVBI. | S. 398) zu-
letzt geadndert am 5. Dezember 1993

* Brandenburgisches Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) vom
25. Juni 1992 GVBI. Teil 1 Nr. 13 vom 29. Juli 1992 S. 208
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2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1204-3290-2 ,Industrie- und Gewerbe-
gebiet Lauchhammer-Ost* (ehem. Eisenwerk) befindet sich im Stadtgebiet von Lauchhammer, im
Stadtteil Lauchhammer-Ost zwischen LindenstralRe bzw. HiittenstraRe und der Stralke Am Werk.
Es weist eine Flache von 2,71 ha auf und ist gepragt durch Wohn- und Mischnutzung in der siid-
westlichen Umgebung des Industrie- und Gewerbegebietes des ehemaligen Eisenwerkes. Das
Plangebiet stellt einen Teilbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 1204-3290-2

dar.

Die Lage des Plangebietes ist nachfolgender Abbildung zu entnehmen. Es umfasst folgende Flur-

stlicke der Flur 6 der Gemarkung Lauchhammer:
e Flursticke 160, 161, 209, 216, 217, 269, 648 und 650 volistéandig sowie

e Flurstiicke 126, 256, 265, 649 und 651 teilweise.

Der Geltungsbereich wurde so gewéhlt, dass die zu &ndernden Baugrenzen enthalten sind und die
Abgrenzung durch den Verlauf bestehender Flurstlicksgrenzen eindeutig definiert werden kann.
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Abblldung 1: Lage mnerhalb des Gebietes der Stadt Lauchhammer
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3 Anlass und Ziele der Planung, Begriindung der Anderung von Festsetzun-
gen

Die gewachsenen Nutzungsanspriiche an die bestehenden Grundstlcke erfordern eine Anderung
einiger Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans (1. Anderung B-Plan Nr. 1204-3290-2).

So sind im Anderungsbereich ein Mischgebiet (Ml § 6 Bau NVO) und ein Allgemeines Wohngebiet
(WA § 4 BauNVO) ausgewiesen. Die unterschiedlichen Nutzungen sind im derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplan durch eine Kndtchenlinie voneinander getrennt, wobei einer Uberbauung dieser in
der Regel nichts entgegensteht. Die einzelnen Baugebiete sind sowohl zum Offentlichen Straen-
raum als auch zur Nutzungs—grenze (Knétchenlinie) untereinander mit einer Baugrenze versehen.
Die Baugrenze ist im Abstand von 3,5 m bis 5 m zur jeweils angrenzenden Nutzung angeordnet.
An der Grenze zwischen WA und M ist damit ein Streifen von 7 bis 10 Metern nicht Uberbaubar.
Die festgesetzten Baugrenzen zwischen WA und MI sind nicht begriindet und stehen einer optima-
len Grundstlicksnutzung entgegen, da auch Stellplatze nur auf der liberbaubaren Grundstiicksfla-
che angeordnet werden dirfen und mit den jetzigen Festsetzungen im Streifen zwischen den Bau-
grenzen unzuldssig sind.

Die Zeit hat gezeigt, dass sich die Festsetzung der Baugrenzen entlang der Grenze zwischen dem
WA und dem MI iberholt hat und nicht erforderlich ist. Wichtig ist die Baugrenze nur entlang der
Stralle.

Im Zuge des Verfahrens wurde dariiber hinaus bekannt, dass die erforderliche Aussparung im Be-
reich des Flurstiickes 209 nicht mehr erforderlich ist, da die urspriinglich dort befindliche Bushalte-
stelle verlegt wird.

In einem Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) sollen deshalb die
Baugrenzen im dargestellten Planbereich zwischen WA und MI sowie im Bereich des Flurstickes
209 durch eine Anderungssatzung aufgehoben und an der Grenze zum 6ffentlichen Raum mitein-
ander verbunden werden.

Die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild und der sparsame Umgang mit Grund und Boden
sind auch unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Anderungen der Festsetzungen weiterhin ge-
wahrleistet, da sich die Grolke der zuldssigen Grundflache nicht &ndert, sondern lediglich eine flexi-
blere Standortwahl fiir bauliche Anlagen und Nebenanlagen innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Siedlungsbereiches ermdglicht wird. Griinordnerische Belange sind nicht betroffen, da
fur den Anderungsbereich keine griinordnerischen Festsetzungen getroffen wurden. Die Erschlie-
Rung ist weiterhin als gesichert anzusehen. Auch unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Ande-
rungen der Festsetzungen stellt sich der Anderungsbereich weiterhin als eine aus dem rechtskrafti-
gen Flachennutzungsplan der Stadt Lauchhammer entwickelte Bebauungsplanung dar. Es ist ein-
zuschatzen, dass Ubergeordnete stadtebauliche Rahmenbedingungen den vorgesehenen gering-
fugigen Anderungen der Festsetzungen nicht entgegenstehen.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB begriindet sich aus folgenden

Punkten:

» Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb eines Siedlungs-
bereiches. Der Bebauungsplan knlpft an die Planungsleitlinie in § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB an (Er-
haltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung vorhandener Ortsteile).

» Zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO: 15.218 m? allgemeines Wohngebiet
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x 0,6 (GRZ 0,4 zuzligl. Uberschreitung) = 9.131 m? sowie 11.918 m? Mischgebiet x 0,8 (GRZ
0,6 zuztigl. Uberschreitung) = 9.534 m?, gesamt: 9.131 m2 + 9.534 m? = 18.665 m?, damit unter
20.000 m?, keine weiteren Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren vorhanden, die in en-
gem sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden

» UVP-Pflicht ist ausgeschlossen

* keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten:
Mindestabstand der nachsten FFH- bzw. Vogelschutzgebiete tiber 3 km

* keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 S.1 BImSchG zu beachten sind

Das Aufstellungsverfahren vereinfacht sich daher folgendermaRen:
* Verzicht auf friihzeitige Erérterung und TOB-Beteiligung gemaR §§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB:;
* Verzicht auf Umweltpriifung und Umweltbericht gemaR §§ 2 Abs. 4 bzw. 2a BauGB;
* Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt

4. Umweltbelange

Das fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1204-3290-2 vorgesehene beschleunigte Verfah-
ren nach § 13a BauGB sieht keine Erstellung eines Umweltberichtes vor. Dennoch sind die Ande-
rungen der Festsetzungen auf erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt zu (iberpriifen.

Fir den Anderungsbereich wurden in der vorausgehenden Planung (1. Anderung Bebauungsplan
Nr. 1204-3290-2) keine zeichnerischen griinordnerischen Festsetzungen wie Fldchen zum Anpflan-
zen von Baumen und Stréduchern oder Fldchen mit Bindungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern getroffen.

Die vorausgehende Planung enthélt zur Gewéhrleistung der Minimierung bzw. Kompensation der
Umweltauswirkungen insbesondere folgende generelle griinordnerische Festsetzungen:

* Anlage von 20 % der jeweiligen Grundstiicksflache als Griinflache (mit Strauchpflanzungen
und firstlberschreitenden GroRbaumpflanzungen — Anzahl je nach GréRe der Oberflichenver-
siegelung)

* Wiederverwendung von Oberboden

¢ Lenkung von Neubebauung auf bereits befestigte Fléachen

« Empfeh-lung zu Dach- und Fassadenbegrii-nung

* Eingrlnung von Lagerplatzen und Container-stellplatzen

* Begrlinung von Parkplatzen

+ wasserdurchlassige Befestigung von Stellplatzen sowie FulR- und Radwegen

* Schutz der Wurzelbereiche von Bdumen

Diese textlichen grinordnerischen Festsetzungen gelten auch im Bereich der 2. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 1204-3290-2 unverandert weiter, so dass durch die gednderten Festsetzungen
(flexiblere Standortwahl fiir bauliche Anlagen und Nebenanlagen bei gleichbleibender GréRe der
zulassigen Grundflache) von keinen zusétzlichen Umweltauswirkungen auszugehen ist.
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