STAND 23.04.2018

B12 ARCHITEKTEN
Architekturbiiro Torsten Pelz

info@b12architekten.de
www.b12architekten.de

Geschwister- Scholl- Strale 89
14471 Potsdam

Kastanienallee 29a | 01847 Lohmen
Tel.: 0331-27341157 / 0157-77805797




B12 ARCHITEKTEN | Geschwister- Scholl- Strake 89
Architekturbiiro TorstenPelz | 14471 Potsdam

info@b12architekten.de | Kastanienallee 29a | 01847 Lohmen

ANALYSE UND MACHBARKEITSSTUDIE www.b12architekten.de | Tel.: 0331-27341157 | 0157-77805797

1. Bestandsanalyse

1.1 Rathaus Lauchhammer, Bestandsbau - Liebenwerdaer StralRe 69

1.2 Altbau - Wilhelm-Pieck-Strasse 1

2. Machbarkeitsstudie

2.1 Wilhelm-Piek-Str. 4-6

2.2 Wilhelm-Pieck-Str. 1

2.3 Kostenberechnung

2.4 Fragen aus der Aufgabenstellung




B12 ARCHITEKTEN | Geschwister- Scholl- Strake 89
Architekturbiiro TorstenPelz | 14471 Potsdam

info@b12architekten.de | Kastanienallee 29a | 01847 Lohmen

1 ° 1 B E STA N D SA N A LYS E www.b12architekten.de | Tel.: 0331-27341157 / 0157-77805797

- zweigeschossiges Gebaude

- 4.660 m? BGF

- Baujahr: 1960 als Verwaltungsgebaude fiir den VEB
BKK Lauchhammer

- seit dem 11.11.2000 Nutzung als Rathaus - im Zuge

dessen wurden folgende Renovierungsarbeiten <. TSN g\\\ NS R
P N '// ”‘/ } . \”“&)
durchgefiihrt: %’5-&\X/’/f’." Y \
'@//,’b;ﬂﬁ\} o a
5

- Erneuerung Fullboden
- Warmedammung Dach und Wande

- Einbau neuer Fenster

- dezentrale Lage am Stadtrand
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1.1 BESTANDSANALYSE
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1.1 BESTANDSANALYSE

e Das bestehende Rathaus Lauchhammer grenzt an
das Hochwassergebietes der ,,Schwarzen Elster”.

e MaRnahmen zum Schutz vor Oberflachen- und

Grundwasser sind erforderlich.

» Das ebenerdige Archiv liegt innerhalb des Hoch-
wassergebietes. Eine Ertlichtigung des vorhande-
nen Gebaudes auf eine fiir ein Archiv notwendiges
MafR an Schutz vor eindringendem Wasser ist nicht

moglich. Ein Umzug der Archivraume ist dringend

erforderlich.

e Eine spatere Erweiterung des Rathauses ist auf-
grund der Lage am Hochwassergebietes durch

Neubau/Anbau ist, wenn Uberhaupt, nur mit ho-

hem Aufwand/Auflagen moglich.
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1.1 BESTANDSANALYSE

e Geruchsbeldstigung durch verwendete Materi-

alien im FuRbodenbereich:

Hierzu gab es schon Untersuchungen, die

jedoch nicht abschliefend waren:

Grund fur die Geruchsbeldstigung ist die Ver-

wendung von teerhaltigen Abdichtungen.

e Eine Sanierung mit Ausbau oder Versiegelung

des FuBbodens ist unbedingt erforderlich

e eine weitere Untersuchung auf Schadstoffe, wie
beispielsweise Asbest, ist noch nicht erfolgt,

aber aufgrund der Bauzeit des Gebaudes unbe-

dingt erforderlich
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1.1 BESTANDSANALYSE

Das Archivgebdude entspricht nicht den Stan-
darts an heutige Archive. Folgende Kriterien sind
bei einem Archivgebdude besonders zu bertick-
sichtigen:

e Klimastabilitdt (durch Baukdrper oder Haus-
technik)

e Havarieschutz

o Einbruchs'"chutz

o Brandsc'hvljtz

e Staubfreiheit

e Erreichbarkeit |

Aufgrund der Lage im Hochwassergebiet ist eine
Verlegung der Archivraume unbedingt erforder-
lich!
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1.1 BESTANDSANALYSE

e zweiter baulicher Rettungsweg im Oberge-
schoss fehlt teilweise

¢ keine Rauchabschnittstrennung in den Fluren
vorhanden - diese ist nach BbgBO 2016 alle
30m vorzusehen

e Fir die Turen zu den Rdumen in den Treppen-
hdusern ist ein Feuerwiderstand erforderlich

e keine Brandwand vorhanden

e Verwendete Materialien entsprechen nicht
den Anforderungen, z.B. Teppich im Treppen-
haus

e die Erstellung eines Brandschutzkonzeptes mit
Darstellung der erforderlichen MaBnahmen
wird im Falle des Weiterbetriebes unbedingt
empfohlen

Geschwister- Scholl- Strale 89
14471 Potsdam
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e Das Gebaude bietet ausreichend Platz fur die Nut-
zungen

e die Lage am Stadtrand widerspricht der Nutzung als
Rathaus

e Es gibt erheblichen Sanierungsbedarf beziiglich:

¢ Barrierefreiheit - Rampen, Aufzug...

e Hochwasserschutz - MalRnahmen am Rathaus
und Verlegung Archiv erforderlich

¢ Schadstoffe - Austausch oder Sperrung des Ful3-
bodens im Erdgeschoss

e Die Erfordernis einer weiterreichende Schad-
stoffsanierung kann nicht ausgeschlossen wer-
den - ein Schadstoffgutachten ist zu empfehlen

e Brandschutz - Tiiren, Aullentreppen, Brandwand
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+ Die Griindungsbauteile aus Mauerwerk sind in einem augenscheinlich guten Zustand.

- Die Fundamentbereiche, welche einer dauerhaften Vernadssung ausgesetzt waren, sind noch zu erkunden.

- Der Zustand des Mauerwerkes im Keller ist aufgrund der groBen Durchfeuchtung teilweise schlecht.

o Das Mauerwerk der Fassade liegt teilweise frei. GréRere Schaden, welche das Tragverhalten mindern, sind nicht
zu erkennen.

- Die Holz- Fenster/- Tiirelemente sind teilweise stark geschadigt.

- Die Verglasung (1- Scheiben- Glas) entspricht nicht mehr dem Stand der Technik/ den energetischen Anforderun-

gen, teilweise sind Scheiben zerstort.

- Die Stahltréger der Steindecken tber KG sind stark korrodiert.

+ Die Lagerholzer und Balkenkdpfe sind in einem augenscheinlich guten Zustand.

- Die Dachentwasserung ist defekt bzw. mangelhaft.

Im Eckbereich der nachtraglich veranderten Dachkonstruktion wurden erhebliche Feuchteschdden am Rahm des

Kehlbalkendaches festgestellt. Grund: ein Schornstein lauft direkt durch die Kehle.

An wenigen Stellen wurde (wahrscheinlich alter) Hausbockbefall festgestellt.

Bei an Mauerwerk angrenzenden Streichbalken ist mit grolRer Sicherheit mit erhéhter Holzfeuchte/ héherem

Schadenrisiko zu rechnen.
- Alle technischen Anlagen entsprechen nicht mehr dem aktuellen Stand der Technik, sind liber einen langeren

Zeitraum auller Betrieb und gréRtenteils defekt.
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Durch die Einbindung des Altbaus in das neue Kon-
zept der Rathausgestaltung am Standort Wilhelm-
Pieck-Str. 1/4-6 erfolgt folgende Raumzuordnung:

Neubau - Rathaus - Wilhelm-Pieck-Str. 4-6

e Blronutzung e Serverrraum
Neubau
e Beratungsraume e Archiv
e Aktenraume e Katastrophenschutz f
e Wartebereich e Speisesaal S
e Poststelle e Trauzimmer,... WILHELM P s
-STRASS
Altbau - ,Besprechungshaus” - Wilhelm-Pieck-Str. 1
e Ratssaal
e Fraktionsrdume Altbau

e Personalrat

e VVermietung an Dritte

12



2.1 MACHBARKEITSSTUDIE

Eine Einheit entspricht etwa 5m? (4.45m x 1.13m).
Ein Bliroraum setzt sich aus drei Einheiten zusammen:
1.13 x 3 x 4.45.
Insgesamt sind nach Raumprogramm 2050 m? im Neubau
erforderlich.
Das entspricht 408 Einheiten a 5m?.

WC und Empfang werden separat nachgewiesen.
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Nutzflachen Neubau — Optimierte Fldchen entspr. Planuna

Anzahl Raum-Typ J:';:: i Gersra':llltz?da
73|Buro 15 1.095
1|Biiro groR (Vorzimmer Bgm) 20 20
1\Vorbereitungsraum 10 10
4/Beratungsraum 20 80
4|Beratungsraum grof} 35 140
2|Abstellraum 20 40
1|Aktenraum grof’ 35 35
2|Aktenraum klein 20 40
1|Wartebereich 35 35
1|Poststelle 20 20
2|Serverraum 35 70
5|Archiv 35 175
1|Buromaterial 35 35
1|Vernichtungscontainer 10 10
1|Ruheraum 15 15
3|Katastrophenschutz 10 30
4|Teekiche 10 40
1|Speisesaal 100 100
1{Trauzimmer 60 60
Summe 2.050
Anzahl der erf. Einheiten (ca. 5m?) 408
3|Pers.-Toiletten 11,1 33
3|Pers.-Toiletten 12 36

1|Beh- WC 14 14

1|Bes.- WC 14 14
1|Empfang 22,5 23
Summe NF EG vorhanden 660,
Summe NF 1.0G vorhanden 705
Summe NF 2.0Gvorhanden 705
Summe NF erforderlich 2.170
Summe NF vorhanden 2.191
BGF Erdgeschoss 1.081
BGF Gesamt 3.244
Verhéltnisfaktor BGF = NF 1,48
Summe Biirofliche NF 1.115
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2.1 MACHBARKEITSSTUDIE

Nutzflaichen — Vorgabe aus der Aufgabenstellung
ohne ausgelagerte Nutzung

Nutzflichen Neubau — Optimierte Flachen entspr. Planung
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Nutzflichen Neubau — Optimierte Flachen entspr. ASR

+763 m2-> 135,2%

+0,0 / 100%

m? NF Gesamtbeda m?* NF Gesamtbeda m? NF Gesamtbeda
Anzahl Raum-Typ Jo- PR o m? NF Anzahl Raum-Typ Je Raum f m? NF Anzahl Raum-Typ Jo Raum f m* NF
55[Biro klein 20 1.100 73Buro 15 1.095 73|Buro , 10 730
18|Biro groR T 35 630 1|Buro groR (Vorzimmer Bgm) 20 20 1]Bliro groB (Vorzimmer Bgm) 20 20
1|Buro sehr groR (Vorzimmer Bg 50 50 1|Vorbereitungsraum 10 10 1\éorb$re|tungsraum ;8 ;8
1[Vorbereitungsraum 10 10 4[Beratungsraum 20 80 . B::n‘j?::ﬁm o = e
6|Beratungsraum grof 35 210 4|Beratungsraum grof3 35 140 2Abstellr§um g — P
2|Beratungsraum klein 20 40 2|Abstellraum 20 40 e
grofRR 35 35
2|Abstellraum 20 40 1/Aktenraum grof 35 35 e
- 2|Aktenraum klein 20 40
1|Aktenraum gro 35 35 2Aktenraum klein 20 40 1[Wartebersich a5 = 35,
2|Aktenraum Klein 20 40 1|Wartebereich 35 35 1Poststelle TR 20
1|Empfang 35 35 1|Poststelle 20 20 2|Serverraum ol 35 70
1|Wartebereich 35 35 2|Serverraum 35 70 5[Archiv 35 175
1|Poststelle 20 20 SiArchiv 35 175 1|Buromaterial 35 35
2lServerraum 35 70 1|Btromaterial 35 35 1|Vernichtungscontainer 10 10
5lArchiv = = 35 175 1{Vernichtungscontainer 10! 10 1|Ruheraum 15 15
1|Buromaterial 35 35 1|Ruheraum 15 15 3|Katastrophenschutz 10 30
1|Vernichtungscontainer 20 20 3 Kata§‘trophenschutz 10 30 4Tee)‘<uche 10 40
1|Ruheraum } 20 20 4[Teekiiche 10 40 1.?"8'5?5%' i il
3|Katastrophenschutz 20 60 1|Speisesaal 100 100 IBHZIMIReL o0 S0
5[Toiletten 24 120 1|Trauzimmer 60 60 @nme— - 1.685]
4[Teekuiche 7 28 [Summe , - 2,050| 5[Pers~Toiletten 2 20
1{Speisesaal 100 100 Anzahl der erf. Einheiten (ca. 5m?) 408| 1|Beh- WC 14 14
: ] Tfauammer £ al 3[Pers.-Toiletten 11.1 33 ‘: Ees.; WG o g 22
Summe NF 2.933 3|Pers.-Toiletten 12 36 — m‘j f‘"i e —
Summe BGF mit Faktor 1,48 4.341 1|Beh- WC 14] 14/ |SummeNF ~ 1.750|
Summe Biirofliche NF 1.780 1|Bes.- WC 14 14|  [Summe BGF mit Faktor 1,48 2.589
1|Empfang 22,5 23
Summe NF EG vorhanden - 660
|Summe NF 1.0G vorhanden - 705
Summe NF 2.0Gvorhanden 705
Summe NF erforderiich | 2410
Summe NF vorhanden 2191
BGF Erdgeschoss 1.081
BGF Gesamt 3.244

-420 m* / 80,7%
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2.1 MACHBARKEITSSTUDIE

e Aufnahme der Bauflucht

e Aufnahme der Stadtstruktur mit Bebauung an der Grund-
stiickskante und Nutzung des Grundstlicks in die Tiefe

e Schaffung eines reprasentativen Eingangs durch den zurlick-
liegenden Zwischenbau

e Ubernahme der seitlichen Grundstticksfluchten

e Abstandsflachen von 7m zu den Grundstlicksgrenzen

e Nutzung der Zufahrt von der Alten GartenstraRe fiir Mitar-
beiterparkplatze

e Nutzung der Zufahrt von der Wilhelm-Pieck-StraRe fiir Besu-
cherparkplatze, separater Zugang zum Standesamt méglich

e optional ein hinterer Verbindungsgang in den oberen Etagen
moglich

e Gebdude riickwértig erweiterbar durch Anbau
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e Aufnehmen der Bauflucht

e Schaffung eines reprasentativen, barrierefreien
Eingangs mit Windfang im Zwischenbau

e Aufzug und reprasentative Treppe im Eingangsbe-
reich

* Empfang im Eingangsbereich

e variable Grundrissgestaltung durch das Raster von
1,13m
e eine Einheit entspricht der Fldche von etwa 5m?

(1,13m x 4,45m)

e drei Einheiten entsprechen einem Biiro von

etwa 15m?
e sieben Einheiten entsprechen einem Bespre-
chungsraum von etwa 35 m? Vo
e insgesamt 135 Einheiten im Erdgeschoss | 51

e 1.081m?2 BGF (ohne Verbinder)

e Flur- und AuBenwande als tragende Struktur, da-
durch auch variable Grundrissgestaltung moglich

e Mitarbeiter-WC in der Etage am Treppenhaus

16
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2.1 MACHBARKEITSSTUDIE

e variable Grundrissgestaltung durch das Raster von

1,13m
e eine Einheit entspricht der Fliche von etwa 5m?

FL: 12.0 m?

(1,13m x 4,45m)
e zwei Einheiten entspr. z.B. einer Teekiiche

von etwa 10m?
e drei Einheiten entspr. einem Blro von etwa

15m?
e vier Einheiten entspr. einem kleinen Bespre-

chungsraum von etwa 20m?

e sieben Einheiten entspr. einem groflen Bespre-
T

chungsraum von etwa 35 m?
* insgesamt 141 Einheiten im Obergeschoss

e 1.081m? BGF (ohne Verbinder)
e Flur- und AuBenwénde als tragende Struktur, da-

durch auch variable Grundrissgestaltung moglich
e Mitarbeiter-WC in der Etage am Treppenhaus
e Beh-WC nahe des Aufzuges ;
e Verbindungsgang moglich -

tenn 1

' EinHej
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2.1 MACHBARKEITSSTUDIE

1,13m
e eine Einheit entspricht der Fldche von etwa 5m?

(1,13m x 4,45m)
¢ zwei Einheiten entspr. z.B. einer Teekiiche von

e variable Grundrissgestaltung durch das Raster von M
- 12.00

Pers.-wec
FL:12.0 m?

etwa 10m?
e drei Einheiten entspr. einem Bliro von etwa

15m?
e vier Einheiten entspr. einem kleinen Bespre-

chungsraum von etwa 20m?
e sieben Einheiten entspr. einem grofen Bespre-
chungsraum von etwa 35 m?
e insgesamt 141 Einheiten im 2. Obergeschoss
e 1.081m? BGF (ohne Verbinder)
e Flur- und AuRenwénde als tragende Struktur, da-
durch auch variable Grundrissgestaltung moglich

e Mitarbeiter-WC in der Etage am Treppenhaus
e Bes.-WC nahe des Aufzuges
* Verbindungsgang moglich
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o Aufnahme der fiir Lauchhammer typischen Fachwerkkonstruktion in der Fassade: das Fachwerk als moderne In-
terpretation mit dahinterliegender Glasfassade schafft eine reprdsentative Eingangssituation fiir das Rathaus
e Fassadengestaltung und Dachform (Walmdach mit 40° Neigung) der seitlichen Gebdudefliigel entsprechend der
Gestaltungssatzung fir Lauchhammer
e Fensterteilung der Seitenfliigel nimmt das innere Raster von 1,13 wieder auf
e Abstimmung der Fassadengestaltung von Neu- und Altbau aufeinander durch:
e Farbe
e Gestaltungselemente wie die horizontalen Bdnder und Fensterfaschen

e Fachwerk
e dadurch ist die Zusammengehorigkeit der beiden Gebidude von aulen erkennbar

o000 [T 11N N Ooooo
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Nutzflachen Altbau
e Nutzung des Bestandsbaus als ,Bespre-
Soll m? NF/ |Gesamtbeda| Ist m? NF /
Anzahl Raum-Typ 5
chungshaus” Raum rf m? NF Raum
1 Personalrat 25 25 20
e Unterbringung des Ratssaales im Erdge- ; \F/r:r‘::l'i‘;;‘j;zug e 28 28 2;
1 Werkstatt/Lager 20 20 32
schoss des Altbaus 1 |Ratssaal 130 130 109
) [Summe | 255| 246|
e Planung kleinerer Besprechungsraume
Pers.-Toiletten 8
im Obergeschoss des Altbaus: g:ﬁ@gleﬁe” 12
Bes.- WC
e Personalrat Summe 280)

e Fraktionsraume
e Raume flr externe Vermietung
e Die Unterbringung von Werkstatten/La-

ger ist in den Anbauten mdéglich
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e Nutzung des Bestandsbaus als ,,Besprechungs- #5245 79 852 25 L 49, 289 g5
,:60*1.01* 2.88° " 2.56 ;42: 1'104”42-.‘ 2.56 " 1.67 " 2.48 1,_ 1.61* 1,, 2.48 1,61’1,,
h FUS 174 Zugangvbarrierefrei »A Zugang
¥ B e P E — S ————— - ————
& . r e Lo, b
e Unterbringung des Ratssaales im Erdgeschoss, = | r
. . . v Ratssaal . <
die Moblierung wurde aus dem bestehenden B L oaor - B
47m
. . s © ;3};;;2:_‘8"‘ ol Eingangsbereig
Ratssaal ibertragen. Die GroRe des Raumes R e o
u: 21m
o . . . L.RH:3.05m
lasst eine deutlich héhere Bestuhlung zu B suam :] ’
* Gleichwertige Zugange: o R S ﬁ'
" — = Flur *
. . . - wc
e barrierefreier Zugang und Hauptzugang beide & L gom ¥ s
C'RH:3.08 m kiiche
von der StralRenseite ¢ B | [fapstal
e Barrierefreie Erschliefung des Obergeschosses wergon ]
. . 18m
Uber den Aufzug E S
e Barrierefreie Gestaltung des Erdgeschosses =
. . . . g
durch Egalisierung der Héhenunterschiede im w Em
[l
FuBBboden 5 L 4 LA KA 405 $. 28 &
e 5.54 L 6.19* N z%’ .

e WC- Rdume auf beiden Etagen
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2.2 MACHBARKEITSSTUDIE

e Unterbringungvon Besprechungsraumeim Ober-
geschoss:
e Personalrat
e Fraktionsraume
e Rdume fiir externe Vermietung
e Barrierefreie ErschlieBung des Obergeschosses
iber den Aufzug
e Barrierefreie Gestaltung des Obergeschosses
durch Egalisierung der Hohenunterschiede im
Fulboden
e Zugangstrennung der Besprechungsrdaume und
der Rdume fiir externe Vermietung moglich

e WC- Rdume auf beiden Etagen

A1

4.20

3.46

2.36

B12 ARCHITEKTEN
Architekturbiiro Torsten Pelz
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www.b12architekten.de

Geschwister- Scholl- Strake 89
14471 Potsdam

Kastanienallee 29a | 01847 Lohmen
Tel.: 0331-27341157 / 0157-77805797

A1
+—

w 4

20.41
3.58 11’ 3.63 117 3.90 30, 4.79 30 2.97 30
>A
| - [ 1 F 1 [ ——
r' we
U 11.3m|
Personalrat Fraktionsraum Fraktionsraum Vermietung an Dritte FL: 8m?
L. 20m? L 18me FL 19me FL 24me LRH285m—S
U 19m U 17m U 18m U 20m B
L.RH:2.85m L.RH:2.85m L.RH:2.85m L.RH:2.95m =
= / Treppenhaus
= T Pl sl
u: 16m .
L.RH:3.05-m.
e i
\ s
\‘ ¥
Vermietung an Dritte /:::: E
FL. 24m? Lot
U: 20m we
L.RH:2.95m L 10m?
U: 13m
L.RH:2.95m
»A
|
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ALTBAU - STRASSENANSICHT

o Abstimmung der Fassadengestaltung

von Neu- und Altbau aufeinander ap
—
e
durch: ~
e Farbe

» Gestaltungselemente wie die hori-
zontalen Bander
e Fensterfaschen

e Fachwerk

e dadurch ist die Zusammengehorigkeit
der beiden Gebdude von aulien er-

kennbar

23




Scholl- StralRe 89

B12 ARCHITEKTEN | Geschwister-

Architekturbiiro Torsten Pelz

14471 Potsdam

info@b12architekten.de | Kastanienallee 29a | 01847 Lohmen

www.b12architekten.de | Tel.: 0331-27341157 / 0157-77805797

MACHBARKEITSSTUDIE

2

2
3

=

13

e — T
ot

00E e s M =t




2. MACHBARKEITSSTUDIE
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B12 ARCHITEKTEN | Geschwister- Scholl- StraBe 89
Architekturbtiro Torsten Pelz | 14471 Potsdam

2.3 MACHBARKEITSSTUDIE W 01 2arehitokion de | To 0331 27541157 | 0157 77808787

Flachen: EG 2.694 m? Kosten fiir KGR 300 +400 = 850,00 £/m?
(0]€] 1.966 m? BGF = 5.060 m?
Archiv 400 m?

Kostengruppe €/ m? BGF Kosten

KGR 100 Baugrundstiick / / keine Anrechnung
KGR 200 Herrichten /ErschlieRen / / 0,00 €

KGR 300 Bauwerk - Baukonstruktion 552,5 €/m? 5.060 m? 2.795.650,00 €
KGR 400 Bauwerk - Techn. Anlagen 297,5 €£/m? 5.060 m? 1.505.350,00 €
KGR 500 AuRenanlagen 40 €/m? 11.625 m? 465.000,00 €

KGR 600 Ausstattung und Kunstwerke | / / 0€

KGR 700 Baunebenkosten 25% von 300+400 1.075.250,00 €
Gesamt 5.841.250,00 €
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2.3 MACHBARKEITSSTUDIE

Flachen: EG 1.081 m?

1.0G  1.121 m?(inkl. Verbinder)

B12 ARCHITEKTEN
Architekturbiiro Torsten Pelz

info@b12architekten.de
www.b12architekten.de

Kosten fiir KGR 300 +400 = 1.375 €/m?

2.0G  1.121 m?(inkl. Verbinder)

BGF =3.323 m?

Geschwister- Scholl- Strafie 89
14471 Potsdam

Kastanienallee 29a | 01847 Lohmen
Tel.: 0331-27341157 / 0157-77805797

Kostengruppe €/ m? BGF Kosten

KGR 100 Baugrundsttick / / keine Anrechnung
KGR 200 Herrichten /ErschlieBen / / 30.000,00 €

KGR 300 Bauwerk - Baukonstruktion 950 £/m? 3.323 m? 3.156.850,00 €
KGR 400 Bauwerk - Techn. Anlagen 425 €/m? 3.323 m? 1.412.275,00 €
KGR 500 AuRenanlagen 80 €/m? 4.511 m? 360.880,00 £

KGR 600 Ausstattung und Kunstwerke / / 0€

KGR 700 Baunebenkosten

20% von 300+400

913.825,00 €

Gesamt

5.873.830,00 €
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2.3 MACHBARKEITSSTUDIE

Flachen: EG 260 m?

B12 ARCHITEKTEN
Architekturbiiro Torsten Pelz

info@b12architekten.de
www.b12architekten.de

Kosten fiir KGR 300 +400 = 1.250,00 £/m?

Geschwister- Scholl- StraRe 89
14471 Potsdam

Kastanienallee 29a | 01847 Lohmen
Tel.: 0331-27341157 / 0157-77805797

0G 220m? BGF = 890 m?
DG 182 m?
UG 228 m?
Kostengruppe €/ m? BGF Kosten
KGR 100 Baugrundstiick / / keine Anrechnung
KGR 200 Herrichten /Erschliefen ) / 15.000,00 €
KGR 300 Bauwerk - Baukonstruktion 875 £/m? 890 m? 778.750,00 £
KGR 400 Bauwerk - Techn. Anlagen 375 €/m? 890 m? 333.750,00 £
KGR 500 Aullenanlagen 75€/m? 474 m? 35.550,00
KGR 600 Ausstattung und Kunstwerke / / 0€

KGR 700 Baunebenkosten

25% von 300+400

278.125,00 €

Gesamt

1.450.000,00 € (gerundet)
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2.3 MACHBARKEITSSTUDIE

Nutzflichen Neubau = Optimierte Fldchen entspr. Planung

f m? NF Gesamthe-

{ Azl Raunm-Typ Je Raum | darf m?* NF
73|Biiro - 15 1.095
1|Biiro gro (Vorzimmer Bgm) . 20
1|Vorbereitungsraum 10 10
4(Beratungsraum 20 80
4|Beratungsraum grofy 35 140
2|Abstellraum 20 40
1|Aktenraum groR ) 35 35
2|Aktenraum klein 20 40
1|Wartebereich 35 35
1|Poststelle 20 20
2/Serverraum 35 70
5/Archiv 35 175
1|Buromaterial 35 35
1|Vernichtungscontainer 10 10
1|Ruheraum 15 15
3|Katastrophenschutz 10 30
4|Teekiiche 10 40
1|Speisesaal 100 100
1|Trauzimmer 60 60
Summe o - 2.050
/Anzahl der erf. Einheiten (ca. 5m?) 408
3|Pers.-Toiletten 1.1 33
3|Pers.-Toiletten 12 36
1|Beh- WC 14 14
1|Bes.- WC 14 14
1|Empfang 22,5 23
Summe NF EG vorhanden 660
Summe NF 1.0G vorhanden o 705
Summe NF 2.0Gvorhanden 705
Summe NF erforderlich 2170
Summe NF vorhanden 2.191
BGF Erdgeschoss 1.081
BGF Gesamt 3.244
Verhéltnisfaktor BGF ~ NF 1,48
Summe Biirofliche NF 1.115

B12 ARCHITEKTEN
Architekturbiiro Torsten Pelz

info@b12architekten.de
www.b12architekten.de

Geschwister- Scholl- StraBe 89
14471 Potsdam

Kastanienallee 29a | 01847 Lohmen
Tel.: 0331-27341157 / 0157-77805797

Nutzfldchen Altbau
Kosten Moblierung
Sollm*NF/ Gesamtbe- Istm? NF/

Preis netto / Einheit ~ Summe A"ZE““J Raum-Typ OR;‘,m d::fannll N; . Rmaum

: ' y 1 |Personalrat 25 25 20)
3.000,00€ 219,000.00€ 2 [Fraktionsraum 20 a0 37
3.000,00€ i diodd 2 |Vermietung an Dritte 20 40 48
200,00 € 2.000,00 € 1 |Werkstatt/Lager 20 20 32
200,00 € 16.000,00 € 1 [Ratssaal 130° 130 109
200,00 € 28.000,00 € — T e 228
150,00 € 6.000,00 €
150,00 € 5.250,00 € " [Pers.-Toiletten 8
150,00 € 6.000,00 € Pers.-Toiletten ;
200,00 € 7.000,00 € Beh- WC 3
200,00 € 4.000,00 € Bes.- WC

‘Summe 280

150,00€ 26.250,00 € BGF Erdgeschoss 260,
150,00 € 5.250,00 € BGF Gesamt 480
200,00 € 3.000,00 €
150,00 € 4.500,00 €
4000006 16.00000€
200,00 € 20.000,00 €
200,00 € 12.000,00 €
[3.500.00 € 3.500,00 €]
Summe netto 386,750.00 €
Summe brutto 460.232,50 €

Kosten Méblierung

Preis netto / Einheit

Summe—‘

200,00 € 4.000,00 €
20000 € 7.400.00€
15000€  4B0000€
20000€ 21.800.00 €
Summe nefto___ 38.000,00 ¢

\Summe brutto

Kosten fiir eine komplett neue Moblierung ohne

Ubernahmne vorhandener Mébel:

ca. 500.000€ brutto
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B12 ARCHITEKTEN | Geschwister- Scholl- Strale 89
Architekturbiiro Torsten Pelz | 14471 Potsdam

2.3 MACHBARKEITSSTUDIE w01 2arehitekien de | ot 0331 27541157 1 0157 77305797

Sanierung bestehendes Rathaus:

Sanierung Bestandsgebdude BGF = 5.060 m? 5.841.250,00 €

Neubau Rathaus inkl. Sanierung-Wilhelm-Piek-Str.1:

Neubau BGF =3.323 m? 5.873.830,00 €
Sanierung Altbau BGF = 890 m? 1.450.000,00 €
Gesamt BGF =4.213 7.323.830,00 €

Moblierung Neu- und Altbau:

Moblierung ca.| 500.000,00 €
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* Sind die vorhandenen RaumgrofRen der Blirordume und Archivraume gemal} Personalschliissel angemessen?

e Entsprechen die Raumgrofen fiir die sonstigen Funktionen wie Ratssaal, Teekliche, Archiv, Trauzimmer u. a. den

zuklinftigen Anforderungen?

e Kann die neu ermittelte Bruttogrundflache (BGF) mit allen Nutzungen und Funktionen des Rathauses auf dem

neuen Standort (eine Dreigeschossigkeit ware zuldssig) untergebracht werden.

e |st das Raumprogramm auf dem Standort nicht realisierbar, ist die Hohe der nicht einzuordnenden BGF anzu-
geben und zu priifen, inwieweit der Standort Wilhelm — Pieck — Stral3e 1 einzubinden ist. Dabei sind die bereits

vorgesehenen Nutzungen und Funktionen flir das Grundstiick Wilhelm — Pieck — Stral3e 1 zu beriicksichtigen.
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* Wie hoch ist der Pkw-Stellplatzbedarf fiir die Einrichtung (Anzahl) und ist dieser auf dem Grundstlick oberfla-

chig einordenbar oder ist der 6ffentliche Raum mit vorzusehen?

» Kénnen die notwendigen Fahrradabstellpldtze bzw. —flachen auf dem Grundstiick untergebracht werden?
* Wie kann der zukiinftige Baukdrper im Baufeld angeordnet werden (skizzenhafte Darstellung)?

* Darstellung der moglichen verkehrstechnischen Losung fiir die Zu- und Abfahrt auf dem Grundstiick.
e Welche fordergestiitzte Finanzierung fiir das Vorhaben kann aufgezeigt werden?

e |st die Nachnutzung vorhandener leerstehender Bausubstanz moglich?
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