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1 Einfuhrung
1.1 Vorbemerkungen

Die vorliegende Begriindung betrifft das im ,Impressum* eingangs benannte Planvorha-
ben.

Fur das Vorhaben soll Baurecht auf der Grundlage eines Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes (VBP) geschaffen werden.

Im vorliegenden Fall hat der Vorhabentrdger einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(VEP) vorgelegt und mit der plangebenden Gemeinde, hier die Stadt Lauchhammer, ab-
gestimmt.

Der Vorhabentrager hat einen entsprechenden Antrag auf Einleitung eines B-Plan-Ver-
fahrens bei der Verwaltung gestellt.

Er ist bereit und in der Lage, auf der Grundlage eines Durchfiihrungsvertrages das Vor-
haben innerhalb einer bestimmten Frist durchzufthren. Er wird alle Planungs- und Durch-
fuihrungskosten Gibernehmen.

Konkret wurden vom Vorhabentrager folgende Unterlagen erstellt
- ein Lageplan Uber das gesamte Grundstiick incl. Darstellung der ErschlieRung

Auf diesen Grundlagen wurde der VEP erstellt, der Grundlage fir den VBP ist.

Der vorgelegte VEP enthalt eine hinreichend detaillierte Darstellung des Vorhabens selbst
sowie flr dessen ErschlieRung.

Gemal § 12 Abs. 3 BauGB ist der Plangeber im Bereich des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans bei der Bestimmung der Zulassigkeit der Vorhaben nicht an die Festsetzun-
gen nach § 9 BauGB und nach der auf Grund von § 9a BauGB erlassenen Verordnung
(z. B. die BauNVO bzw. die PlanzZV) gebunden.

Die konkreten Projektplane werden nicht Bestandteil des VEP, da sie nur zum Teil von
stadtebaulicher Bedeutung sind.

Im vorliegenden Fall orientiert sich der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) bedingt
an der fur einen ,normalen® Bebauungsplan Ublichen Festsetzungsmethodik. Der Vorha-
benbezug wird dabei gewabhrt.

Auf die gegebenen Mdglichkeiten der Regelung in 8§ 12 Abs. 3a BauGB, den VEP relativ
allgemein zu formulieren, wird hier nicht zuriickgegriffen.

Der VBP als gemeindliche Satzung entspricht weitgehend dem vorgelegten VEP. Ledig-
lich die Realisierung der Solaranlagen kann erst nach Freigabe durch die LMBYV zu einem
spateren Zeitpunkt realisiert werden.

Der Abschluss eines Durchfihrungsvertrags ist zwingende Voraussetzung fir die Wirk-
samkeit des VBP.

Er muss mindestens die Durchfuhrungsverpflichtung fur das vereinbarte Vorhaben mit
konkreter Fristsetzung sowie die Kosteniibernahme durch den Vorhabentrdger umfassen.

Im Durchfuhrungsvertrag ist auch der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich aulZer-
halb des Geltungsbereiches des VBPs zu regeln.

Die Realisierung der Solaranlagen kann zum gegebenen Zeitpunkt vereinbart werden.

Im Punkt ,Planungskonzept / Festsetzungen® der Begriindung ist der Inhalt des VEP de-
tailliert dargestellt.

1.2 Plangebiet

Das Planvorhaben betrifft das im ,Impressum® eingangs benannte Plangebiet (siehe nach-
folgendes Bild).
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Das Plangebiet liegt in der Flur 6 der Gemarkung Kleinleipisch im Norden des gleichna-
migen Ortsteils unmittelbar an der Lichterfelder StralRe. Betroffen sind die entsprechenden
Flurstiicke 49, 50 und 57.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 4 ha.

Standortalternativen im Gemeindegebiet sind nicht erkennbar, da der Betrieb bereits
standortanséassig ist.

Einzelheiten zur Abgrenzung des Geltungsbereiches siehe Punkt 6.1 der Begriindung

1.3 Verfahren
1.3.1 Verfahrenswahl

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches
(BauGB) im ,Regelverfahren” mit Umweltprifung aufgestellt. Dartber hinaus werden die
einschlagigen Fachgesetze beachtet.

Eine Ubersicht tiber die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses fiir das Planvorhaben
aktuellen wesentlichen Rechtsgrundlagen wird flr den Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses am Ende des Verfahrens erstellt.

1.3.2 Verfahrensstand

Ein Bauleitplan durchlauft ein vorgegebenes u. U. umfangreiches Aufstellungsverfahren,
in dem die betroffenen Behorden, Trager der offentlichen Belange (TOB), Nachbarge-
meinden sowie die Offentlichkeit eingebunden werden.

Die hier vorliegende Fassung ist die Schlussfassung, die als Satzung beschlossen wird.

1.4 Plan- und Kartengrundlage

Die Planzeichnung wird auf einem durch einen 6ffentlich bestellten Vermesser hergestell-

ten Lageplan angefertigt. Sie genligt somit den Anforderungen der Planzeichenverord-
nung.
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Die Katasterangaben entsprechende dem Stand vom Juli 2018. Die 6rtliche Aufnahme
erfolgte im Juli 2018. Der Lageplan wurde im September 2018 angefertigt bzw. Gberge-
ben.

Zusétzlich werden u. U. aktuelle Geobasisdaten (Topografische Karten, Luftbilder u. dgl.
aus dem Web-Dienst www.geobasis-bb.de) der ©Landesvermessung und Geobasisinfor-
mation Brandenburg © GeoBasis-DE/LGB als Grundlage herangezogen.

Fur das Verfahren werden die Planzeichnung und andere evtl. erforderliche Karten und
Plane im Format DIN A3 und einem entsprechenden Mal3stab angefertigt.

Das Dokument fiir das Satzungsexemplar wird in einem Format und einem entsprechen-
den Mal3stab erstellt, der sicherstellt, dass der Inhalt eindeutig festgesetzt werden kann.

2 Planungsgegenstand
2.1 Anlass / Erforderlichkeit

Bauleitpléne sind aufzustellen, ,sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist®.

Die Stadt verfolgt u. a. das Ziel,
- die lokale Wirtschaft, insbesondere den Mittelstand, zu stérken und zu férdern
- Arbeitsplatze zu sichern und zu schaffen
- die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung zu erhalten und zu verbessern

Die Stadt will natirlich auch den Umweltschutz, einschlieB3lich Naturschutz und Land-
schaftspflege, verbessern.

Gleichzeitig ist es erforderlich, die Bevolkerung vor unzumutbaren Stérungen zu bewah-
ren.

Der Eigentimer eines ortsansassigen Unternehmens will seinen bestehenden Unterneh-
mensstandort modernisieren und erweitern.

Dieses Anliegen wird von der Stadt unterstitzt, da es den Entwicklungszielen entspricht.

Die fur die Umsetzung des Vorhabens erforderlichen Baugenehmigungen kénnen unter
den gegebenen Umstanden nicht erteilt werden, weil
- der Standort zukuinftig eine neue Struktur bzw. eine neue Nutzung erhalten soll
- und das Grundstuck teilweise im so genannten ,Aullenbereich® liegt, das Vor-
haben nicht privilegiert ist und die zu erwartenden Auswirkungen keine Geneh-
migung als ,sonstiges Vorhaben® zulassen

Um das Vorhaben unter Beachtung der Ziele der Stadt verwirklichen zu kénnen, wird ein
Bebauungsplanverfahren durchgeftihrt.

Mit einer anderen Baurecht schaffenden Satzung kénnen die Ziele nicht optimal verwirk-
licht werden.

2.2 Ziel und Zweck

Die am Standort bereits bestehende Nutzung soll erweitert, neu geordnet und dabei kon-
zentriert werden. Die Anspriiche an den Umweltschutz sollen dabei, den aktuellen Anfor-
derungen entsprechend, beachtet werden.

Das Unternehmenskonzept wird auf das Feld ,Erzeugen alternativer umweltfreundlicher
Energie” durch den geplanten Bau und Betrieb eine Freiflachenphotovoltaikanlage aus-
geweitet.
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3 Planerische Grundlagen
3.1 Landes- und Regionalplanung

Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Aus raumordnerischer Sicht Ziele Landes- und Re-
sind aktuell folgende Rechtsgrundlagen verbindlich gionalplanung

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)
- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Daneben ist der aktuelle Regionalplan zu beachten.

Die aktuellen regionalplanerischen Grundlagen sind

- Sachlicher Teilregionalplan Il "Gewinnung und Sicherung oberflachennaher
Rohstoffe"

3.1.1 Ziele

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) wurde nach LEP HR
Abschluss des Beteiligungsverfahrens am 29.01.2019 von den Landesregierungen in Ber-
lin und in Brandenburg gebilligt.

Im LEP HR sind neben Grundsatzen die Ziele der Landesplanung formuliert.

Die Festlegungskarte des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine flachenbe- Festlegungskarte
zogenen Festlegungen

Eine Zielmitteilung der zustandigen Stelle der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Zielmitteilung Raumord-
(GL) liegt mit Schreiben vom 19.06.2019 vor. nung

Darin wird festgestellt, dass ,derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu
erkennen® ist. .

Mit Schreiben vom 24.06.2021 liegt dartiber hinaus eine Stellungnahme im Rahmen der
Beteiligung der Behtérden gemaf 8 4 Abs. 2 BauGB vor. Demnach ist die Planungsabsicht
an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen erfordert keinen Siedlungsanschluss.

Im Bereich der kiinftigen Photovoltaikanlage befinden sich keine in den Festlegungskarten
des LEP HR und des sachlichen Teilregionalplanes Il getroffenen flichenbezogenen Fest-
setzungen.

Das Vorhaben befindet sich auf3erhalb des Freiraumverbundes des LEP HR (Ziel Z 6.2
LEP HR) und von Vorrang- und Vorbehaltsflachen fur die Gewinnung und Sicherung ober-
flachennaher Rohstoffe.

Die fur die Planungsregion rechtsverbindlichen Ziele sind in Teilregionalplanen festge- Regionalplan
schrieben.

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Lausitz-Spreewald.

Eine Zielmitteilung der zustandigen Stelle der Regionalen Planungsstelle liegt mit Schrei- Zielmitteilung Regional-
ben vom 07.06.2019 vor. planung

Darin werden ,keine Einwendungen® vorgebracht.

3.1.2 Grundsatze

Die Grundsatze der Landesplanung sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen im Rah- Grundséatze
men der Abwagung angemessen zu berticksichtigen.
Relevant sind im vorliegenden Fall folgende Grundséatze des LEP HR

- G22 Gewerbeflachenentwicklung

- Gb51 Konzentration Siedlungsentwicklung

- Gb5.10 Konversionsflachen

Die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen ist unter Beriicksichtigung bzw. Beachtung Grundsatz 2.2
der qualitativen Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung in der gesamten LEP HR
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Hauptstadtregion mdglich. Gewerbliche Bauflachen sollen bedarfsgerecht und unter Mini-
mierung von Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt werden.

Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb
vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur
auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich
durch die klimabedingte Erwarmung insbesondere der Innenstéadte ergeben, berlicksich-
tigt werden.

Militarische und zivile Konversionsflachen sollen neuen Nutzungen zugefiihrt werden.
Konversionsflachen im raumlichen Zusammenhang zu vorhandenen Siedlungsgebieten
sollen bedarfsgerecht fir Siedlungszwecke entwickelt werden.

3.2 Fachgesetzliche Vorgaben
3.2.1 Umweltrecht

Die fir das Plangebiet zu beachtenden Bindungen auf der Grundlage des Natur-, des
Wasser-, des Boden-, des Immissionsschutz-, des Denkmalrechtes und anderer Rechts-
bereiche, die die Umwelt betreffen, werden im Umweltbericht zusammengefasst.

3.2.2 Bergrecht

Der Raum Kleinleipisch ist vom Sanierungsbergbau mit dem Rechtsnachfolger LMBV be-
troffen.

Es bestehen Abschlussbetriebspléne. Teilweise ist die Bergaufsicht beendet. Einzelhei-
ten, die das Planvorhaben betreffen, sind in der gegenwartigen Planungsphase noch nicht
bekannt.

Bergbaufolgelandschatt (Genohmigt)
Netzang

Tagebau IV
Grube Marie - Anne

im Tgb. abgebast
19201943

EL-485-2021 Anlage 2

Lausizer und Miteldeutsche
Bergbau- Verwatungsgeselschaft mbH

[ G, ca oz 1370

Ein Teil der Flache unterliegt fiir bergbauliche Tétigkeiten noch der Bergaufsicht.

Es gelten die Abschlussbetriebsplane (ABP)
- Tagebau Lauchhammer Teil | und
- Restlécher und bergbauliche Anlagen im Raum Plessa.
Die ABP bilden die bergrechtliche Grundlage fiir die Sanierung der ehemaligen Tagebau-

flachen, die auch die Ziele der Landesplanung und Raumordnung beriicksichtigen. Sanie-
rungsmafRnahmen sind noch méglich.

Der Zentrale Bereich der VEP-Flache war zum ABP Lauchhammer Teil | zugehorig, wurde
jedoch nach erfolgter nutzungsorientierter Sanierung aus der Bergaufsicht entlassen
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Sanierungsmaflnahmen sind innerhalb der angezeigten Flache des VBPs direkt nicht
mehr geplant.

Es ist jedoch zu beachten, dass im Umfeld der Flache seitens der LMBYV in den nachsten
Jahren weitere Sanierungsmafinahmen durchgefiihrt werden.

Bei bestehender Bergaufsicht kdnnen (im Allgemeinen) Gefahren aus den friheren bzw.
noch durchzufiihrenden bergbaulichen Tatigkeiten nicht ausgeschlossen werden.

In der Regel bedarf deshalb der Beginn von BaumaRnahmen auf Betriebsplanflachen bzw.
der Zwischen- oder Nachnutzung dieser Flachen der Beendigung der Bergaufsicht.

Unter der Voraussetzung, dass die LMBV als betroffenes Bergbauunternehmen dem ge-
planten Vorhaben zustimmt sowie die Planung und Ausfiihrung in Abstimmung mit der
LMBYV so festgelegt wird, dass gegebenenfalls noch durchzufiihrende Wiedernutzbarma-
chungsarbeiten der o. g. Abschlussbetriebspléne nicht behindert werden bzw. sich aus
dem Vorhaben keine Gefahrdungen fur den Bergbaubetrieb oder Dritte ergeben, bestehen
seitens des LBGR als zustéandige Behdrde keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Da im Zusammenhang mit der Realisierung des Vorhabens auf noch unter Bergaufsicht
stehenden Fléachen Aufgaben des LBGR als Trager offentlicher Belange berihrt werden,
wird folgende Forderung erhoben:

- Der Beginn von BaumalRnahme bzw. einer Zwischen- oder Nachfolgenutzung
auf unter Bergaufsicht stehenden Flachen bedarf der Zustimmung des Berg-
bauunternehmens (LMBV) und des LBGR.

Teile der beplanten Flache befinden sich in den o. a. zugelassenen ABP, der teilweise als
sonstige Nutzung (Bauflache, Renaturierungsflache, tibrige Nutzung) festlegt.

Die im ABP festgelegten Nutzungsarten sollen zur Entlassung aus der Bergaufsicht er-
reicht werden, bzw. missen, wenn das nicht vorgesehen ist, andernorts kompensiert wer-
den.

Kleinleipisch ist auch von Altbergbau ohne Rechtsnachfolger beriihrt (Marie-Anne (Tage-
baue | bis 1V) bei Kleinleipisch (Brk 1911-1946).

Ferner liegen in diesem Bereich untertagige Grubenbaue, die im Zusammenhang mit dem
vorgenannten Tagebau aufgefahren worden sind.

Die Flache des Vorhabens liegt innerhalb einer noch aktuell wirkenden bergbaulich be-
dingten Grundwasserbeeinflussung und unterliegt im Zusammenhang mit der Aul3erbe-
triebnahme der bergbaulichen Entwasserungsmalnahmen dem Grundwasserwiederan-
stieg.

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes (6stlich) befinden sich geotechnische Sperrberei-
che.

Das Gebiet liegt innerhalb von Kippenflachen. Kippenbdden stellen einen Risikobaugrund
dar. Nutzungsvorgaben, insbesondere zum Fahrzeug- und Geréateeinsatz sind unbedingt
einzuhalten.

Brunnen und Pegel der LMBYV sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. In der Flache
befinden sich inaktive, nicht mehr betriebsnotwendige Medien (0,4-kV-, Fernmeldekabel,
Trink- und Abwasserleitungen) in Rechtstragerschaft der LMBV, die im Boden verbleiben
und durch die LMBYV nicht zurtickgebaut werden.

Es sind keine eigentumsrechtlichen Belange der LMBV betroffen. Der Kéufer hat der
LMBV im Bereich des Baufeldes 08 ein Wegerecht fur die durch die LMBV im Rahmen
der noch durchzufihrenden Sanierungsmaf3nahmen und im Zusammenhang damit ste-
henden Mal3nahmen zu gewéhren.

3.2.3 Umwelt

Die Gehdlze im Plangebiet unterliegen, soweit es sich nicht um Wald handelt, den Rege-
lungen der Geholzschutzsatzung der Stadt.

Bei den beplanten Flachen ist auch Wald im Sinne des § 2 Abs. 1 LWaldG betroffen.
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Die Umwandlung von Wald i. S. des § 2 Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)
in baulich genutzte Flachen bedarf der Genehmigung durch die dafirr zustandige Forstbe-
horde (vgl. § 8 LWaldG).

Die Waldumwandlung unterliegt gemaf? § 14 Abs. 1 BNatSchG dem Eingriffstatbestand.

Fur die Zusicherung der Erteilung der Genehmigung zur Waldumwandlung, welche vom
Trager der Bauleitplanung bei der zustandigen Forstbehdrde zu beantragen ist, ist gemaf
§ 17 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit 8 7 Abs. 1 BbgNatSchAG das Einvernehmen
der uNB erforderlich.

Die fur das Vorhaben nétige Waldumwandlungsgenehmigung wurde vorbehaltlich der
Herstellung des Einvernehmens mit der unteren Naturschutzbehérde von der Forstbe-
horde in Aussicht gestellt.

Geméal § 8 Abs. 3 LWaldG sind die nachteiligen Wirkungen einer Waldumwandlung fur
die Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes auszugleichen. Der Ersatz soll in Form
einer Erstaufforstung geeigneter Flachen im Verhaltnis von 1:1 zur Waldumwandlung er-
folgen.

3.2.4 Sonstige

Das Planungsgebiet liegt aulerhalb von Bauschutzbereichen ziviler Flugplatze
(Verkehrs-, Sonder-, Hubschraubersonderlandeplatzen) sowie Segelflug- und Modellflug-
gelanden in der Zustandigkeit der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehérde Berlin-Bran-
denburg (Abt. des LBV) und aufRerhalb von Schutzbereichen ziviler Flugsicherungsanla-
gen.

Eine Beruhrung ziviler luftrechtlicher Belange ist nicht erkennbar.

Die Flache liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Flurbereinigungsverfahrens Klein-
leipisch, welches abgeschlossen ist.

Bindungen auf Grund sonstiger Rechtsbereiche sind gegenwartig nicht bekannt.

Verbindliche Planfeststellungen fur Vorhaben von tberdrtlicher Bedeutung, Bauliche Maf3-
nahmen des Bundes und der Lander oder sonstige privilegierte Fachplanungen, die das
Plangebiet beriihren, sind nicht bekannt.

Sonstige fachgesetzliche Vorgaben oder Planungen sind nicht bekannt.
3.2.5 Formelle Planungen

Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB in der Regel aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln.

[ L
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Im FNP ist der von der Planung betroffenen Bereich als ,gewerbliche Bauflache* darge- Entwicklung aus dem
stellt. ENP

Mit dem VBP ist beabsichtigt, einen Teilbereich als Freiflachen-PV-Anlage zu entwickeln.
Einzelheiten dahingehend, ob es sich um einen selbststandigen Gewerbebetrieb fir das
Erzeugen von Strom handeln wird, oder um eine Nebenanlage regelt der VBP nicht.

Der VBP weist kein entsprechendes Sondergebiet im Sinne der BauNVO aus. Da eine Solaranlage
Freiflachen-PV-Anlage (bzw. ein Solarpark), wenn er als selbststandige Nutzung betrie-

ben wird, ein (wenn auch spezieller, praktisch eine Unterart von) Gewerbebetrieb ist, steht

die Darstellung im FNP dem nicht entgegen.

Wenn die Solaranlagen als Nebenanlage zum angrenzenden Gewerbebetrieb einzustufen
sind, besteht ebenfalls kein Konflikt mit dem FNP, denn dann wéren sie Teil der Haupt-
nutzung, also Teil des Gewerbebetriebes.

Der VBP ist also aus dem FNP entwickelt.

Fur Lauchhammer existiert ein Landschaftsplan (LP). In diesem ist der fragliche Bereich Landschaftsplan
als Bauflache ausgewiesen. Das Planvorhaben steht also auch nicht im Widerspruch zum
LP der Stadt.

Das Plangebiet bzw. sein Umfeld beriihren keine rechtsverbindlichen oder in Aufstellung
befindlichen B-Plane oder sonstigen stadtebaulichen Satzungen.

Fur den OT Kleinleipisch existiert eine Klarstellungssatzung.

3.2.6 Sonstige Planungen und Vorhaben

Die Stadt hat sich ein ,Stadtentwicklungskonzept Lauchhammer 2020“ gegeben. In dem Stadtentwicklungskon-
sind auch Ziele fur die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt formuliert. zept Lauchhammer

Fir Kleinleipisch wurde ein Dorfentwicklungskonzept erstellt. Dort ist das Plangebiet als Dorfentwicklungs-
Gewerbeflache dargestellt. Zur nahen Wohnnutzung ist eine schmale Grinflache als ,Puf- konzept
fer* ausgewiesen.

Sonstige informelle Planungen und Konzepte der Gemeinde oder sonstige Planungen Sonstige informelle Pla-
oder Vorhaben, die die das Planvorhaben berthren, sind nicht vorhanden. nungen

Planungen und Vorhaben der Nachbargemeinden werden durch die Planungsabsicht Planungen
nach Kenntnis der Gemeinde nicht berthrt. Nachbargemeinden

4 Stadtebauliche Randbedingungen

Luftbild
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4.1 Naturliche Standorteigenschaften

Die Oberflache des Plangebietes ist leicht geneigt. Die Planflache liegt auf einer Hohe
zwischen rund 114,6 m im Nordosten und rund 112, m im Westen.

Der Ist-Zustand aus der Sicht der Umwelt ist ausfiihrlich im Umweltbericht abgehandelt
und bewertet.

Zusammenfassend kann im vorliegenden Fall von einer Funktionsauspragungen der
Schutzguter von allgemeiner Bedeutung gesprochen.

4.2 Erschlieung

Das Plangebiet wird unmittelbar durch die Lichterfelder StralRe erschlossen. Diese Stral3e
fungiert praktisch als Hauptverkehrsstral3e im Gesamtnetz.

Das Vorhaben liegt allerdings nicht an einer gewidmeten 6ffentlichen Verkehrsflache, son-
dern an einer Privatstral3e (Eigentimer ist die LMBV).

Die LMBV hat dartber informiert, dass die Stral3e auf ihrer gesamten Lange von der Kreu-
zung Kleinleipisch bis zur Einmindung in die Landesstral3e L60 in den nachsten Jahren
grundhaft erneuert wird, da sie auf gekippten Boden gebaut wurde und Standsicherheits-
probleme bestehen.

Der Landkreis OSL und die Stadt Lauchhammer haben gemeinsam gegentber der LMBV
erklart, dass nach erfolgter Erneuerung der Stral3e diese eine 6ffentliche Stral’e werden
soll.

Es liegt ein Ubernahmebekenntnis des LK OSL vom 29.05.2006 sowie die Verpflichtungs-
erklarung Uber die "Lichterfelder Straf3e" zwischen LK OSL und der Stadt Lauchhammer
vom 15.03.2019/25.03.2019 vor. Die Lichterfelder StraRe wird mittelfristig als 6ffentliche
Stral3e fungieren kénnen.

Somit ist die ErschlieBung des Vorhabengrundstiicks férmlich gegenwartig nur Gber eine
Privatstral3e gegeben. In absehbarer Zeit ist sie Uber eine 6ffentliche Stral3e gesichert.

Der Anschluss des Grundstiickes an die Strafl3e befindet sich im Westen des Geltungsbe-
reiches.

Im Geltungsbereich selbst bestehen Wege fiir die Abwicklung der internen Fahrzeugbe-
wegungen.

Entlang der Nordostlichen Grenze des Plangebietes fiihrt eine Grundstiickszufahrt zu ei-
nem Gewerbebetrieb.

Im Sudosten treffen Wege das Plangebiet, die in Richtung der Lichterfelder StraRe im
Geltungsbereich weiter verlaufen.

Sonstige Verkehrstrager sind nicht berahrt.

Der Standort ist mit den erforderlichen stadttechnischen Medien erschlossen.

Im Bereich der Lichterfelder Stral3e bestehen Anschlussmaoglichkeiten fir
- Strom
- Telekommunikation
- Trinkwasser

Eine Gasversorgung aus unmittelbar anliegenden Leitungssystemen ist nicht gegeben.

Durch offentliche Schmutzwasseranlagen des WAL ist der Planungsbereich nicht er-
schlossen. Anfallendes Schmutzwasser wird dezentral entsorgt. Der Anschluss an die
zentrale Kanalisation ist voraussichtlich auch in Zukunft nicht vorgesehen.
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4.3 Nutzung

Teile des Plangebietes und sein unmittelbares Umfeld, mit Ausnahme von Flachen im
Osten, sind bauplanungsrechtlich vollstédndig dem AuRRenbereich zuzuordnen.

Der Standortbereich wird bereits langjahrig gewerblich genutzt (ehemals WUM, Wieder-
urbarmachung Kleinleipisch). Aktuell ist das Grundstick Firmenstandort eines Land-
schafts- und Gartenbaubetriebes.

Die im Plangebiet (vorhandene Lagerflache und Flache zur Aufarbeitung und Verarbei-
tung von Baustoffen (Bauschuttaufbereitungsanlage) - egal ob mobil oder stationar - sind
nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbediirftig,

Der bereits in Nutzung befindliche Teil im Westen des Areals ist als Gewerbegebiet ein-
zustufen. Im Osten schlie3en sich an das Plangebiet weitere Gewerbegrundstiicke an.

Die Flache des Geltungsbereiches, die bisher nicht in Nutzung ist, wurde im Rahmen ei-
nes Abschlussbetriebsplanes bergbaulich saniert und fiir eine Nachnutzung hergestellit.

Teil des Geltungsbereiches ist eine im Siidosten gelegene Waldflache.
Sudlich liegt in einer Entfernung von rund 100 m der Ortskern von Kleinleipisch. Die Ab-
standsflache liegt teilweise brach bzw. wird gewerblich genutzt.

Aufgrund der Abstandsverhaltnisse zur néchstgelegenen Wohnnutzung kénnen Beein-
trachtigungen oder Belastigungen im Sinne von § 3 BImSchG nicht ausgeschlossen wer-
den.

Das nahere Umfeld (Nachbarschaft) ist nur in geringem Umfang baulich genutzt.

Auf dem bisher als Gewerbegrundstiick genutzten Teil befinden sich vorwiegend Ver-
kehrs- und Lagerflachen.

Zentral liegt ein Gewerbegebaude, welches dem ansassigen Betrieb dient.

Der Uberbauungsgrad aller Flachen im Plangebiet liegt bei rund 20%. Die uberbauten
Flachen konzentrieren sich dabei im Westen.

Das Bestandsgebaude weist eine Hohe von rund 5 m auf. Die vorhandenen Nebenanla-
gen sind im Hinblick auf die dritte Dimension ohne Bedeutung.

4.4 Sonstige Randbedingungen

Nach Uberpriifung der Lage des Vorhabens mit der 8. Ausgabe der aktualisierten Kampf-
mittelverdachtskarte des Zentraldienstes der Polizei vom Januar 2018 wurde durch den
Landkreis fir 0. g. Vorhaben keine Belastung festgestellt.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich der im Altlastenkataster des Landes Branden-
burg erfasste sanierte Altstandort "Tagebauanlage WUM, Lauchhammer" (ALKAT-
Registriernummer: 0143663353; archivierter Datenbestand).

Der Standort der Tagesanlagen WUM ist ebenfalls im Altlastenverdachtsflachenkataster
der LMBV unter der Nummer AL VF 358 registriert.

Im Rahmen des Abschlussbetriebsplans "Lauchhammer Teil | - Teilflache 1 der Tagesan-
lagen WUM und Entwasserung Kleinleipisch" wurden unter anderem schadstoffbelastete
Bereiche saniert.

Sonstige spezielle Randbedingungen, die sich auf die Planung auswirken kdnnen, sind
nicht erkennbar.

4.5 Umwelt

Der Ist-Zustand aus Umweltsicht ist im Umweltbericht dargelegt.
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5 Planungskonzept

Die Firma GALA-Bau Kleinleipisch plant die Anderung von Anlagen und Objekten auf der
eigenen Betriebsflache am Standort Lichterfelder Stral3e 14 sowie mittelfristig die Erwei-
terung mit einer Freiflachenphotovoltaikanlage.

Konkret soll das bestehende Lagergebéude als Buro- und Sozialgebaude umgebaut und
eine Unterstellmdglichkeit fiir Technik errichtet werden.

Die bestehenden Lagerflachen sollen neu geordnet und an mehreren Stellen mit Wanden
aus Beton-Grol3blocksteinen eingegrenzt werden.

Fur die auf eigenen Baustellen anfallenden Materialien des Garten- und Landschaftsbau-
betriebs ist beabsichtigt, norddstlich der bestehenden Betriebsflache Lager- und Behand-
lungsflachen zu betreiben.

Damit entsteht ein Anlagentyp des Anhangs zur 4. Bundes-Immissionsschutzverordnung
(4. BImSchV), welcher einer ,Anlage zur zeitweisen Lagerung von nicht gefahrlichen Ab-
fallen“ zuzuordnen ist.

Das Plangebiet wird im Norden von der Lichterfelder Stra3e begrenzt. Jenseits befinden
sich Waldflachen.

Sudlich liegt in ca. 100 m Entfernung die Wohnbebauung der Ortsteiles Kleinleipisch.

Im Rahmen der geplanten Neuordnung des Betriebsstandortes sind die Standplatze fur
larmintensive Anlagen (Ségeplatz und Brecher) so gewahlt, dass sie sich in mdglichst
groBter Entfernung vom Wohngebiet befinden und gleichzeitig durch ggfls. dazwischen-
liegende Haufwerke abgeschattet werden kénnen.

Das Planungskonzept des Vorhabentragers ist im VEP dargestellt. Die Inhalte sind ent-
sprechend im Punkt ,Festsetzungen® erlautert.

6 Rechtsverbindliche Festsetzungen

Im vorliegenden Fall wird im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VBP) fur den Bereich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP) keine bauliche oder sonstige Nutzung im
Sinne des § 12 Abs. 3a BauGB ,allgemein® festgesetzt. Der VEP und der VBP sind iden-
tisch.

Unabhangig davon ist eine Festsetzung gem. § 12 Abs. 3a BauGB, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzung nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentrager verpflichtet hat, erforderlich, da die Freiflachen-PV-Anlage nicht kurz-
fristig realisierbar ist. Die Flache wird mittelfristig noch von der LMBYV bendtigt.

1. Im Plangebiet, mit der Bezeichnung ,,Erweiterung des Betriebsgelandes und
Errichtung von PV-Freianlagen; Kleinleipisch; Lichterfelder Str. 14“ sind nur
solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager in
dem Durchfihrungsvertrag zu diesem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
verpflichtet. (§ 9 Abs. 2i. V. m. § 12 BauGB)

6.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
- Im Nordwesten durch die Lichterfelder Stral3e
- im Nordosten durch das Flurstiick 51 Flur 6 der Gemarkung Kleinleipisch (Weg)
- im Osten durch das Flurstiick 34 der Flur 2 der Gemarkung Kleinleipisch und
- im Siuden durch das Flurstliick 129 der Flur 5 (Brache)
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Die Festsetzung des raumlichen Geltungsbereiches erfolgte vollsténdig unter Beachtung
der geplanten Nutzung und der erforderlichen ErschlieBung entsprechend den Flurstiicks-
grenzen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP) ist mit
dem des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VBP) identisch.

Ein Hinweis, wonach der Bereich des VEP identisch mit dem Bereich des VBP ist, wird
auf die Planzeichnung des VBP libernommen (Wortlaut siehe Punkt ,Sonstige Planin-
halte®).

Die bisher vorliegenden Informationen haben gezeigt, dass offentliche ErschlielBungs-
maflnahmen aul3erhalb der Vorhabenflache nicht erforderlich sind.

Allerdings erfolgen Kompensationsmaflihehmen auf Grund der Ergebnisse der Umwelt-
prufung auf externen Flachen.

Die externen Flachen werden nicht Bestandteil des VBP. Der stadtebauliche Vertrag zur
Durchfihrung der MaRnahmen auf den externen Flachen wird vor dem Abwégungs- und
Satzungsbeschluss abgeschlossen.

6.2 Verkehrsflachen

Zu den Verkehrsflachen zahlen insbesondere die privaten und offentlichen Flachen flr
den flieRenden und den ruhenden Verkehr.

Das Vorhabengebiet grenzt unmittelbar an eine Stral3e, die tatséchlich 6ffentlich genutzt
wird, aber (noch) nicht 6ffentlich gewidmet ist. Eine Grundstuckszufahrt besteht bereits.

StralRenverkehrsflachen werden im VBP nicht festgesetzt. Die vorhandene angrenzende
Straf3e liegt nicht im Geltungsbereich.

Der bestehende und im Geltungsbereich neu zu trassierende Rad- FuRweg wird als ,,6f-
fentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung / Rad-FuRweq" im Plan fest-
gesetzt. Die Breite des entsprechenden Grundstiicks, durch die StraRenbegrenzungsli-
nie markiert, betragt durchgangig mindestens 4 m.

Die geplanten internen Hauptwege werden als ,,Private StraBen- und Wegeflache“ fest-
gesetzt.

Im Eingangsbereich wird der geplante Kundenparkplatz als ,privater Parkplatz" ausge-
wiesen.

Die Grundstickszufahrt wird an der bereits bestehenden Stelle festgesetzt.

6.3 Art der Flachennutzung

Neben den Verkehrsflachen lassen sich die Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches
insgesamt in drei Gruppen einteilen
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- Gewerbegrundstiick
- Freiflachen-PV-Anlage
- Wald

Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan /
Vorhabenbezogener Be-
bauungsplan

\

Der auf dem Grundstlick bereits bestehenden Garten- und Landschaftsbaubetrieb soll
umgestaltet werden.

Im Wesentlichen geht es darum, neue Materialboxen fiir eine sachgerechte Lagerung her-
zustellen, Flachen fiur die Aufbereitung und Verarbeitung von Materialien zu gewinnen und
die dafur notwendige Flache in Richtung Nordosten in das bestehende Betriebsgelande
Zu integrieren.

In der Planzeichnung wird die konkrete Zuordnung und Benennung der einzelnen Bau-
felder (Baufeld 01 bis 08) entsprechend ihrer in der Schallimmissionsprognose beriick-
sichtigten Nutzungsart dargestellt.

Neben den Flachen fur den Verkehr werden auf dem Gewerbegrundstiick folgende Nut- Gewerbegrundstiick
zungen festgesetzt

- Gebaudeflachen (fur Carport, Lager, Verwaltung, Sanitar und Sozialrdume,

Garagen, ...)
- Lagerflachen und Flachen fiur die Aufbereitung und Verarbeitung von Ma-
terialien

Die Lagerflachen kdnnen den Festsetzungen entsprechend voneinander durch Mauern Abgrenzung Lagerfla-
abgegrenzt werden. Lagergebaude sind auf den ausgewiesenen Flachen nicht vorgese- chen
hen.

In die Planzeichnung werden die geplanten Wandelemente der Lagerboxen tbernom-
men. Sie dienen auch der Schallabschirmung nach auf3en.

Auf den festgesetzten Flachen fir die Aufbereitung und Verarbeitung von Materialien soll-  Flachen fur die Aufbe-
ten tageweise Schredder- bzw. Brecheranlagen benutzt werden. reitung und Verarbei-
tung von Materialien

Teil des Gewerbegrundstiicks sind ,private Griinflichen. Diesen werden die Zweck- Grunflachen
bestimmungen ,Schutzgriin“ und ,Hofgriin®“ zugewiesen.

Mit dem Schutzgriin soll ein gewisser Sichtschutz zum Umfeld und insbesondere in Rich-
tung der Wohngrundstiicke im Stden gewahrleistet werden.

Das Hofgriin soll vorrangig gestalterischen Anforderungen geniigen. Hier kann auch das
Niederschlagswasser versickert werden.
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Im Nordosten soll eine durch den Rad- FulRweg zweigeteilte Freiflachenphotovoltaikan-
lage als so genannter Solarpark entstehen.

In einem ersten Bauabschnitt (BA) ist eine Kapazitat von bis zu 1000 kW(p) und im zwei-
ten eine von bis zu 900 kW(p) geplant.

Die Realisierung der Freiflachen-PV-Anlage und des Radweges sind erst nach Freigabe
der Flache durch die LMBY mdglich. Der Bereich wird noch fiir laufende Sanierungsarbei-
ten u. a. als Baustelleneinrichtung, Materiallagerplatz sowie Zufahrts- und Transporttrasse
durch die LMBV und der von ihr beauftragten Dritten ben6tigt.

Das Baufeld 8 soll Gibergangsweise von der LMBV als Baustelleneinrichtung, Lagerplatz
und Zufahrts-/ Transporttrassen genutzt werden.

Die Realisierung der Freiflachen-PV-Anlage und des Radweges sind erst nach Freigabe
der Flache durch die LMBV mdoglich. Die kurzfristige Umsetzung scheitert derzeit somit an
rechtlichen Hindernissen und ist bis zum Eintritt der Freigabe durch die LMBV im betref-
fenden Bereich damit nicht vollzugsfahig.

Der Konflikt kann durch eine geeignete Regelung zu einem befristeten Baurecht gel6st
werden.

Die Rechtsgrundlage fur das befristete Baurecht ist § 9 Abs. 2 BauGB. Dieses Mittel kann
nur in besonderen Fallen angewendet werden.

Anwendungsfélle
- Anlagen oder Nutzungen sind nur fir einen bestimmten Zeitraum zulassig
- Anlagen oder Nutzungen sind bis zum Eintritt bestimmter Umstande zulassig
(auflosende Bedingung)
- Anlagen oder Nutzungen sind bis zum Eintritt bestimmter Umstande unzul&ssig
ist (aufschiebende Bedingung)

Im vorliegenden Fall handelt es sich bei der erforderlichen Freigabe durch die LMBV um
eine aufschiebende Bedingung.

Die Festsetzung lautet wie folgt.

2. Die Nutzung der als ,,Solarpark“ festgesetzten Flache ist erst nach dem Vor-
liegen der Freigabe der Flache fir die Nutzung als Freiflachensolaranlage durch
die LMBV bzw. das Bergamt zulassig. Das betrifft auch die Realisierung und
Nutzung des Rad- FulBweges zwischen den Baufeldern 07 und 08.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind in einem Baugebiet allgemein zulassig. Es bedarf
deshalb keiner Regelung im VBP.

Entsprechend sind z. B. die Einfriedung des Grundstiicks incl. die der Solaranlage, Anla-
gen, die den Immissionsschutz verbessern, ... zulassig.

Die ausgewiesene Waldflache entspricht im Wesentlichen dem Bestand.

Die wesentlichen Nutzungsartengrenzen werden im VBP vermasst bzw. durch_Koordi-
naten bestimmt.

6.4 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird in Anlehnung an 8§ 16 -21 BauNVO fir das Gewer-
begrundstiick (als Ganzes) und fir die Freiflachen-PV-Anlage getrennt festgesetzt.

Das Gewerbegrundstick ist in so genannte ,,Baufelder” eingeteilt, fir die u. a. jeweils
unterschiedliche Hohen bzw. Héhenbezige gelten.

Diese sind soweit erforderlich mit der so genannten ,Kndétchenlinie® voneinander abge-
grenzt.

Die Hohenfestsetzungen sind dann in den entsprechenden Nutzungsschablonen fixiert.

Die Obergrenzen fur die Bereiche, in denen vor allem Materialboxen errichtet werden sol-
len liegen einheitlich bei 3 m Uber Geléande. Fur die Teilflachen, auf denen Gebaude zu-
lassig sind, liegen die Héhen bei 5 m bzw. bei 12 m (Baufeld 4) Uber Gelande.
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Im Baufeld 5 ist also eine Erh6hung des Bestandsgebaudes zuldssig.

Fir den Solarpark sind Hohen bis zu 3 m zulassig.

Als Hohenbezug wird die jeweilige Gelandehdhe It. Vermessungsplan herangezogen und
im Plan festgesetzt.

Die Grundflache (GR im Sinne des 8§19 BauNVO) wird fur das Gewerbegrundstiick tber
die GRZ von maximal 0,8 und fiir den Solarpark bzw. die die Freiflachen-PV-Anlage von
maximal 0,5 begrenzt.

3. Die Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des § 19 BauNVO darf auf dem Gewer-
begrundstiick (Baufelder 01-06 incl. der privaten Verkehrs- und Grinflachen)
den Wert von 0,8 nicht Giberschreiten. Auf den als ,,Solarpark“ festgesetzten Fla-
chen (Baufelder 07 und 08) darf die GRZ den Wert von 0,5 nicht Gberschreiten.

Der VBP geht davon aus, dass das Plangebiet ein Grundstiick im Sinne der BauNVO ist.
Unabhangig davon schlie3t der Plan nicht aus, dass z. B. der Bereich des rs ein eigenes
Grundstiick sein kann.

6.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Fur die beiden Flachen, auf denen Gebaude zulassig sind, werden die Standorte der Ge-
baude mit Baugrenzen fixiert.

6.6 Stadttechnische Erschlielung

ErschlieBungsmalnahmen auRerhalb des VEP/VBP sind, mit Ausnahme der Anschlisse
an den Leitungsbestand im 6ffentlichen StralRenraum, nicht erforderlich.

Gemal § 66 Abs. 1 BbgWG missen die Gemeinden die ordnungsgemalie und schadlose
Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers sicherstellen.

Die ordnungsgeméfRe und schadlose Abwasserbeseitigung im Plangebiet gemaR § 55
Abs. 1 WHG erfolgt weiterhin entsprechend der geltenden Satzung ortsublich durch eine
dezentrale Anlage.

Zur Auswahl stehen eine Kleinklaranlage oder eine abflusslose Sammelgrube. Eine ab-
schlieBende Entscheidung zur konkreten Anlage wurde noch nicht getroffen.

Einzelheiten regelt der VBP nicht.

Es ist nicht erkennbar, dass grundsatzliche Hindernisse fir die Genehmigungsfahigkeit
einer Kleinklaranlage oder einer abflusslosen Sammelgrube bestehen. Die Boden- und
die Grundwasserverhéltnisse stehen nach gegenwartigem Kenntnisstand keiner der bei-
den Losungen entgegen.

Im Rahmen der erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung werden die notwendigen
Einzelheiten der Anlage geregelt.

Das Niederschlagswasser wird wie bisher auf dem Grundsttck flachig schadlos und ord-
nungsgemalr versickert. Eine zentrale Ableitung ist nicht vorgesehen.

Neben den sonstigen Belangen sind die die natirlichen Gebietseigenschaften im Plange-
biet, wie

- sickerfahiger Boden und

- Mindestabstand zum Bemessungsgrundwasserstand,

als Voraussetzung gegeben. Es stehen ausreichend Flachen im VBP-Gebiet fur die Ver-
sickerung zur Verflgung.

Bei der Dimensionierung der Anlagen sind die zu erwartenden extremen Witterungsbe-
dingungen, wie Starkniederschlageereignisse, einkalkuliert.

Einzelheiten kénnen dem als Anlage beigeflugten Versickerungskonzept entnommen wer-
den.
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Es wird im Rahmen der Vorhabenrealisierung sichergestellt, dass keine Schaden durch
abflieBendes Niederschlagswasser auch in der benachbarten Umgebung entstehen kon-
nen.

Trinkwasser und Strom werden von der Lichterfelder Stral3e her eingespeist.

6.7 Naturschutz / Grinordnung

Um die im Rahmen der Umweltpriifung herausgearbeiteten Minderungsmafnahmen ab-
zusichern, sind folgende Festsetzungen erforderlich.

Auf der Griinflache, die als Schutzgriin ausgewiesen ist, sind Strauchpflanzungen vorge-
sehen.

4. Innerhalb der als ,,Schutzgriin“ festgesetzten Flache sind Straucher zu pflan-
zen. Zu verwenden sind insgesamt mindestens 5 Gehdlze der Pflanzliste. Die
Pflanzdichte betrégt ein Gehdlz je m2 dieser Fléache.

Die Pflanzliste wird in die Planzeichnung tbernommen und damit Bestandteil des VBP.

Die sonstigen Grunflachen sollen als wertvoller Lebensraum in Form einer Blihwiese bzw.
von Extensiv-Grinland hergestellt werden.

5. Die nicht versiegelten Flachen im Solarpark sind als Blihwiese bzw. Exten-
siv-Grinland zu entwickeln. Dazu ist die Flache mit Standort spezifischen Land-
schaftsrasen-Saatgutmischung regionaler Herkunft einzuséen und dauerhaft zu
erhalten.

Der Versieglungsgrad wird auf das erforderliche MaR3 reduziert.

6. FUr Flachen von Stellplatzen, deren Zufahrten und von Nebenanlagen, die
keine Gebaude sind, ist eine Befestigung nur in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau (z. B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder mit Pflaster mit mehr als
20 % Fugenanteil) zuldssig, sofern funktionelle Anforderungen oder Anforde-
rungen des Wasser- und Bodenschutzes keine vollstandige Versieglung erfor-
dern.

Das Niederschlagswasser wird vollstandig vor Ort auf den dafiir vorgesehenen Grinfla-
chen versickert, sofern es nicht anderweitig genutzt wird. Die Ableitung vom Grundstiick
ist nicht vorgesehen.

7. Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick
zu versickern oder einer Nutzung zuzufthren.

6.8 Sonstige Planinhalte
6.8.1 Hinweise

Da das Gebiet noch im aktuell bergbaulich beeinflussten Gebiet (Grundwasserbeeinflus-
sung) liegt, ist eine Bewertung von Bauvorhaben nach 8§88 110 bis 113 BbergG erforderlich.

Von der LMBV werden folgende Malinhahmen empfohlen.

— Durchfihrung einer Baugrunduntersuchung fur das geplante Bauvorhaben gemali
geltendem Landesbaurecht.

— Einreichen der Ergebnisse der Baugrunduntersuchung und der geplanten Tragwerk-
konstruktion zur Einsicht gemaR § 110 bis § 113 Bundesberggesetz (BbergG) bei der
LMBYV (gegenwartig Abteilung Bergschadensmanagement/Sperrbereiche (KF 1)).

Daraus ableitbare Forderungen hinsichtlich einer Anpassungs- bzw. Sicherungspflicht
werden dem Antragsteller von der LMBV zugestellt.

Auf den Ausschluss von Schadensersatzanspriichen bei einer Nicht-Beachtung der ein-
schlagigen Vorschriften des Bergrechts wird im B-Plan hingewiesen.

Nach 8§ 112 BbergG ist der Anspruch auf Ersatz eines Bergschadens ausge-
schlossen, wenn die 88 110 bis 113 BbergG bei der Errichtung, Erweiterung und
Anderung von Bauwerken nicht beachtet wurden/werden.
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Die untere Bauaufsichtsbehdrde hat im Baugenehmigungsverfahren gemaf § 110 Abs. 6
des BbergG den Bergbauunternehmer (LMBV) Uber das geplante Bauvorhaben zu infor-
mieren.

Vor Baubeginn ist vom Bauherrn eine Stellungnahme bei der LMBV zum Bauvorhaben
abzufordern.

Folgender Hinweis zum Artenschutz wird in die Planzeichnung tibernommen.

BaumaBnahmen auf den Flachen im Plangebiet sind nur zulassig, wenn sicher-
gestellt ist, dass Bodenbriiter, Reptilien oder andere unter die Zugriffsverbote
des § 44 BNatSchG fallende Arten nicht beeintrachtigt werden.

Der Hinweis, wonach der Bereich des VEP identisch mit dem Bereich des VBP ist, wird
auf die Planzeichnung des VBP (ibernommen.

Der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP) ist mit dem des Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan (VBP) identisch.

Fur die Bereiche im Abschlussbetriebsplan im Umfeld ist Folgendes zu beachten:

- Seitens der LMBV werden in den nachsten Jahren weitere Sanierungsmal3nahmen rea-
lisiert. Hierbei handelt es sich u. a. um die Sicherung der Strafl3e mit Errichtung eines stra-
Renbegleitenden Radweges parallel zur nérdlichen Flurstiicksgrenze von Stdwest nach
Nordost.

- Fur die noch zu realisierenden MaRnahmen wird das in der Planzeichnung dargestellte
Baufeld 08 im Rahmen der Realisierung u. a. als Baustelleneinrichtung, Materiallagerplatz
sowie Zufahrts- und Transporttrasse durch die LMBV und der von ihr beauftragten Dritten
genutzt.

Infolge dessen erfolgt fur die in der Planzeichnung dargestellten Teilbereiche "Rad-Ful3-
weg" (RF) und Baufeld 08 (Sondergebiet Solarpark) seitens der LMBV derzeit keine Zu-
stimmung beziglich der geplanten Flachennutzung.

Erst nach Fertigstellung der noch durchzufiihrenden Sanierungsmafl3nahmen ist die Nut-
zung der genannten Teilbereiche Rad-FuRweg und Baufeld 08 mdglich.

- Aufgrund der noch zu realisierenden Sanierungsmal3nahmen ist zwischen der LMBV
und dem Vorhabentrager ggf. eine Vereinbarung zur Haftungsfreistellungserklarung ge-
genuber der LMBV bzw. von ihr beauftragten Dritten, mit mindestens nachstehenden In-
halt erforderlich.

Bis zum Zeitpunkt der Beendigung der Bergaufsicht verzichtet der Vorhabentrager gegen-
Uber der LMBV und deren beauftragte Dritte auf sdmtliche etwaige Schadensersatzan-
spriche, wenn diese im Rahmen ihrer bergrechtlichen Verantwortung auf der Vorhaben-
flache bzw. im Umfeld weitere dringende Sicherungs- und Sanierungsarbeiten durchfih-
ren muss und dabei der Bauablauf zur Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlage be-
einflusst bzw. nach der Inbetriebnahme UnregelméRigkeiten im Betriebsablauf verursacht
werden.

6.8.2 Kennzeichnungen

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen B-Planes werden soweit erforderlich durch
nachrichtliche Ubernahmen geméaR § 9 Abs. 6 BauGB und / oder Kennzeichnungen nach
§ 9 Abs. 5 BauGB erganzt.

Folgende Kennzeichnungen sind erforderlich.

Der Planbereich befindet sich innerhalb einer noch wirksamen bergbaulich be-
dingten Grundwasserbeeinflussung und unterliegt im Zusammenhang mit der
AuBerbetriebnahme der bergbaulichen Entwéasserungsmaflinahmen dem Grund-
wasserwiederanstieg.

Weitere Kennzeichnungen sind nicht erforderlich.

Seite 20

Hinweis
Artenschutz

Hinweis
Verhaltnis VEP / VBP

Zeitlich eingeschrankte
Flachenverflgbarkeit

Kennzeichnung
Grundwasserwieder-
anstieg



Lauchhammer Erweiterung Betriebsgelande / PV-Freianlagen Kleinleipisch Satzung Feb. 2022

6.8.3 Nachrichtliche Ubernahmen

Der VBP wird durch nachrichtliche Ubernahmen erganzt.

Im Nahbereich des Plangebietes befinden sich technische Anlagen der LMBYV, die frei
zuganglich zu halten sind. Dabei handelt es sich um Brunnen.

Die Grenzen des ABP werden nachrichtlich lbernommen.

Innerhalb der Grenzen des ABP befinden sich untertdgige Grubenbaue teil teilweise
verwahrt bzw. noch offen sind. Auskiinfte dazu sind beim LBGR einzuholen.

Die Flache, auf der im Rahmen der Bergbausanierung die Altlastenbearbeitung abge-
schlossen ist, wird im Plan gekennzeichnet.

Auch wird das Wegerecht zu Gunsten der LMBV, welches noch bis zum Abschluss der
Sanierungsarbeiten benétigt wird, im Plan dargestellt.

Auf die Beteiligungspflichten fur die noch unter Bergaufsicht befindlichen Flachen wird
hingewiesen.

Ein Teil der Flache unterliegt fur bergbauliche Tatigkeiten noch der Bergaufsicht
und es gelten die Abschlussbetriebsplane (ABP). Es besteht Bergaufsicht. Der
Beginn von BaumalRnahme bzw. einer Zwischen- oder Nachfolgenutzung auf
unter Bergaufsicht stehenden Flachen bedarf der Zustimmung des Bergbauun-
ternehmens (LMBV) und des LGBR.

Es wird auf die auf Grund der Tatsache, dass gegenwartig und in Zukunft Gehélze im
Gebiet von der entsprechenden Gehoélzschutzverordnung betroffen sein kénnen, hinge-
wiesen.

Bei einer Beseitigung ist die Satzung der Stadt Lauchhammer zum Schutz von Baumen,
Hecken, Strauchern und Feldgeholzen (Gehodlzschutzsatzung) anzuwenden. Zusatzliche
Regelungen sind nicht erforderlich.

Nur Baume mit einem Stammumfang von mindestens 250 cm unterliegen den Regelun-
gen der Verordnung des Landkreises Oberspreewald-Lausitz zum Schutz von Baumen
und Hecken (Geh6lzSchVO LK OSL).

Gehdlze im Plangebiet unterliegen den Regelungen der Gehdélzschutzsatzung
der Stadt Lauchhammer.

Da aktuell keine Baume beeintrachtigt werden, die unter die Geh6lzSchVO LK OSL fallen,
wird nur auf die der Stadt verwiesen.

Weitere nachrichtliche Ubernahmen sind nicht erforderlich.

6.8.4 Vermerke

Auf die Planzeichnung fur den Satzungsbeschluss wird gem. ,Planunterlagen VV* vom
16. April 2018 eine vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung aufgebracht,
welche von der zustandigen Vermessungsstelle durch Unterschrift bestétigt wird.
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7 Umweltbericht

Nach § 2a Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sind im Umweltbericht die aufgrund der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Anlage 1 zum BauGB ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes darzulegen.

Nachfolgend werden die vorliegenden Erkenntnisse Uber den Zustand des Plangebietes,
die Auswirkungen der zulassigen Vorhaben und zur Bewéltigung der Beeintrachtigungen
der Umweltfaktoren zusammengefasst.

7.1 Einleitung
7.1.1 Inhalt und Ziele der Planung

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Erweiterung des Betriebsgelandes und Errich-
tung von PV-Freianlagen in Kleinleipisch, Lichterfelder Str. 14“ beabsichtigt die bauplane-
rischen Voraussetzungen fiir eine Neuordnung, Konzentration und Erweiterung des am
Standort ansassigen GALA-Bau Betriebes zu schaffen. Hierbei geht es vor allem um die
Verlagerung bisher bestehender Lagerflachen in ein neues ca. 0,5 ha grol3es Areal. Zu-
dem soll auf ca. 1,65 ha der Bau und Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage ermdg-
licht werden.

Das Plangebiet liegt in Lauchhammer in der Flur 6 der Gemarkung Kleinleipisch im Nor-
den des gleichnamigen Ortsteils unmittelbar an der Lichterfelder StraRe. Betroffen sind
die entsprechenden Flurstiicke 49, 50 und 57.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 4 ha.
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Das Plangebiet liegt im Naturraum Lausitzer Becken und Heideland im Bereich des Nie-
derlausitzer Randhugels.

Die Oberflache des Plangebietes ist leicht geneigt. Die Planflache liegt auf einer Hohe
zwischen rund 114,6 m im Nordosten und rund 112,0 m im Westen.

A Seite 22

Ziele des Bauleitpla-
nes

Standort Plangebiet

Ubersichtskarte
© GeoBasis-DE/LGB

Naturrdumliche
Einordnung

Geographie



Lauchhammer Erweiterung Betriebsgelande / PV-Freianlagen Kleinleipisch Satzung Feb. 2022

Der VEP / VBP sieht folgende Flachennutzungen vor
— Verkehrsflachen
— Gewerbegrundstiick (Gebaude, Lagerflachen)
— Freiflachen-PV-Anlage
— Grunflachen auf dem Gewerbegrundstiick
- Wald

Auswirkungen auf die Umwelt sind insbesondere durch die zusatzliche Uberbauung, die
Inanspruchnahme von Wald sowie durch Larm und Staub zu erwarten.

Eine besondere Empfindlichkeit der zuldssigen Vorhaben gegenliber den Auswirkungen
der zu erwartenden Klimaveranderungen oder gegeniiber anderen Umwelteinfliissen be-
steht nicht.

Andere Vorhaben oder Planungen im Umfeld, die kumulativ im Rahmen der Umweltpri-
fung zu berticksichtigen waren, sind nicht bekannt.

7.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltpriifung sind, neben den einschlagigen Gesetzen, in Abhangigkeit
von der jeweiligen Planaufgabe u. U. sonstige umweltbezogene Vorschriften, Fachplanun-
gen und Informationen zu bertcksichtigen.

Die hier relevanten Umweltschutzziele werden zur Bewertung der Planauswirkungen auf
die einzelnen Schutzglter herangezogen. In welcher Weise diese Ziele bei der bei der
Planaufstellung beruicksichtigt wurden, ergibt sich aus den nachfolgenden Beschreibun-
gen und Bewertungen der ermittelten Umweltauswirkungen.

7.1.2.1 Gesetzliche Regelungen

Die wesentlichen im Rahmen der Bauleitplanung zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben
zum Umweltschutz, die die Umwelt als Ganzes bzw. mehrere Schutzguter betreffen, fin-
den sich im Baugesetzbuch (BauGB) und im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Die Bauleitplane sollen gem. BauGB eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung ge-
wahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natdrli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, den Klimaschutz und die Klima-
anpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebau-
liche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
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Das BauGB ist auch Grundlage fur die Umweltprifung im Rahmen der Bauleitplanung und
~ersetzt* hier das UVP-Gesetz.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fordert allgemein Natur und Landschaft auf-
grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwor-
tung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

— die biologische Vielfalt

— die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

— die Regenerationsféhigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturguter,

— die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume

— die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-

schaft

auf Dauer (d. h. nachhaltig) gesichert sind.
Der § 18 BNatSchG regelt das Verhéltnis des BNatSchG zum Bauplanungsrecht.

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist demnach Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist hierfiir eine Umweltpriufung (UP) durchzufiihren. In der UP
erfolgt die Blndelung aller umweltbezogenen Verfahren.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der UP zusammen.

Die Anwendung der so genannten ,Eingriffsregelung” im Rahmen der Bauleitplanung rich-
tet sich nach den Regelungen des BauGB.

Die Ergebnisse sind Gegenstand der stadtebaulichen Abwégung. Grundlagen sind § 18
BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB.

Daneben betreffen einige spezifische eher schutzgutbezogene Regelungen die vorlie-
gende Planung.

7.1.2.2 Schutzobjekte

Innerhalb des Geltungsbereiches und der unmittelbaren Umgebung befinden sich keine
Schutzgebiete nach europaischen Vorschriften.

Das Planvorhaben berihrt keine nationalen Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht.

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern vorsorglich eine Prifung, inwieweit die
durch die Planung zulassungsfahigen Vorhaben zu einer Beeintrachtigung von besonders
bzw. der streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten fiihren kénnen.

Ein B-Plan, der wegen eines Verstol3es gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 BNatSchG nicht umgesetzt werden kann, ist unzuléssig. Deshalb istim Aufstellungs-
verfahren zu priifen, ob der Vollzug des B-Planes im Hinblick auf die Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG mdglich ist.

Im Plangebiet und seinem maf3geblichen Umfeld sind bei der Vorhabenrealisierung hin-
sichtlich des besonderen Artenschutzes Konflikte mit ,relevanten® Arten zu erwarten.

Einzelheiten sind u. U. jeweils unter dem Punkt ,Umweltwirkungen® unten erlautert. Ein-
zelheiten kdnnen dem Artenschutzfachbeitrag (ASB) entnommen werden.

Im Plangebiet finden sich keine geschitzten Biotope bzw. Landschaftsbestandteile.

Uberschwemmungs-, Hochwasser- oder sonstige Schutzgebiete nach dem Wasserrecht
werden von der Planung nicht berthrt.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich der im Altlastenkataster des Landes Branden-
burg erfasste sanierte Altstandort "Tagebauanlage WUM, Lauchhammer" (ALKAT-
Registriernummer: 0143663353; archivierter Datenbestand).

Der Standort der Tagesanlagen WUM ist ebenfalls im Altlastenverdachtsflachenkataster
der LMBV unter der Nummer AL VF 358 registriert.
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Im Rahmen des Abschlussbetriebsplans "Lauchhammer Teil | - Teilflache 1 der Tagesan-
lagen WUM und Entwéasserung Kleinleipisch" wurden unter anderem schadstoffbelastete
Bereiche saniert.

Sonstige Restriktionen sind nicht erkennbar.
7.1.2.3 Planungen

Neben den gesetzlichen Regelungen sind umweltrelevante Planungen zu beachten, die
das Plangebiet betreffen.

Die Festlegungskarte des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine flachenbe-
zogenen Festlegungen zum Freiraumverbund.

Auch sonstige landesplanerische Zielvorgaben hinsichtlich der Umwelt bestehen fur das
Plangebiet nicht.

Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden.
Bei Planungen und Mafinahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschnei-
den, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

Fir Vorhaben der technischen Infrastruktur im Au3enbereich sollen vorgepréagte raumver-
tragliche Standorte mit- oder nachgenutzt werden.

Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer Treibhausgase soll
eine raumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch
erneuerbare Energien getroffen werden

Sonstige Planungen mit umweltrelevanten Inhalten, die im Rahmen der Planaufstellung
zu beachten waren, sind nicht bekannt.

7.2 Umweltwirkungen
7.2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

Zunéachst wird die Ausgangssituation fir die nach dem Naturschutzrecht zu betrachtenden
.Naturguter* beschrieben.

Y | Seite 25

Sonstige

Ziele LEP HR

Grundsatz 6.1 Abs. 1
LEP HR

Grundsatz G 7.4
LEP HR

Grundsatz G 8.1
LEP HR

Sonstige Planungen

Plangebiet

(©Landesvermessung
und Geobasisinforma-
tion Brandenburg)



Lauchhammer Erweiterung Betriebsgelande / PV-Freianlagen Kleinleipisch Satzung Feb. 2022

7.2.1.1 Boden/Flache

Innerhalb der gesamten Flache des Plangebietes finden sich auf Grund der vorangegan-
genen Beeinflussungen keine nattrlichen Bodenverhaltnisse mehr.

Die Flachen sind durch den Bergbau bzw. die bestehende gewerbliche Nutzung erheblich
vorbelastet.

Unter den oberflachig anstehenden organischen Sanden, befinden sich gemischtkérnige
und sandige Erdstoffe, teilweise mit Tonbeimengungen.

Der Begriff ,Flache istim Sinne von ,Flachenverbrauch® bzw. ,Flacheninanspruchnahme*
zu verstehen. In diesem Sinn ist der Geltungsbereich als Ganzes als Bestandsflache zu
betrachten. Allerdings wird davon nur ein Teil veréndert.

Hinsichtlich der Flachen wird auf den Anhang ,Flachenbilanz* bzw. ,Uberbauungsbilanz*
verwiesen.

Die Kriterien fiir die Bewertung des Bodens im Rahmen der Umweltpriifung sind die Na-
turnahe sowie die Qualitat seiner

- Lebensraum- und Ertragsfunktion,
- Speicher- und Pufferfunktion sowie
- Archivfunktion

mit ihren vorhandenen Beeintrachtigungen.

Eine besondere Schutzwirdigkeit der Béden ist nicht vorhanden. Eine besondere Emp-
findlichkeit gegenuiber Veranderungen ist nicht erkennbar.

Die Funktionen des Bodens im Naturhaushalt sind im Ergebnis des Bergbaus und der
nachherigen Rekultivierung beeintrachtigt, sodass von einer geringen Wertigkeit auszu-
gehen ist.

Es werden in dieser Hinsicht keine wertvollen Bodenflachen in Anspruch genommen. Viel-
mehr geht es bei der Planung um eine Konversionsmaf3hahme.

7.2.1.2 Wasser

Grund- und Oberflachengewésser sind Teil des Okosystems und Grundlage fiir alle Or-
ganismen. Die Grundwasserneubildung ist ein Mal3 fur die natirliche Regenerationsfahig-
keit der Grundwasserressourcen.

Der derzeitige Grundwasserstand im vom Bergbau beeinflussten Haupthangendgrund-
wasserleiter liegt bei +104,3 m NHN (6stliche MaRnahmegrenze) bis +104,6 m NHN
(westliche MalRnahmegrenze, Stand Juni/Juli 2021).

Prognostisch wird sich der Grundwasserstand im vom Bergbau beeinflussten Haupthan-
gendgrundwasserleiter bei +104,5 m NHN (westliche MaRnahmegrenze) bis +105,0 m
NHN (6stliche MaRnahmegrenze, Hydrogeo-logisches GroRraummodell Lauchhammer,
Stand Juni 2019) einstellen.

Nach Abschluss des Grundwasserwiederanstieges werden, bezogen auf den Haupthan-
gendgrundwasser-leiter, Grundwasserflurabstadnde > 5 m erwartet.

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Temporare Wasserlachen finden sich aktuell im Bereich der geplanten Solaranlage. Ihre
raumliche Ausdehnung ist von der jeweiligen Witterung abhangig.

Grundwasserstand ist insbesondere von Belang, wenn er mit der belebten Bodenschicht
in Verbindung steht. Fir das Plangebiet ist das auch in Zukunft nicht zu erwarten.

Aufgrund der speziellen hydrologischen Situation in einer Bergbaufolgelandschaft mit den
auch aus anderen Bergbaufolgelandschaften bekannten Problemen (Versauerung, Ver-
ockerung usw.) ist insgesamt von einer geringen Wertigkeit des Schutzgutes Wasser aus-
zugehen ist.

7.2.1.3 Lebensraum / Pflanzen / Tiere / Vielfalt

Tiere und Pflanzen sind wichtige Bestandteile von Okosystemen, welche wiederum Teil
der Umwelt sind. Ein intaktes Okosystem zeichnet sich durch eine an den
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Randbedingungen gemessene optimale Vielfalt aus. Durch Anderungen in der Flachen-
nutzung ist die Vielfalt der Okosysteme selbst sowie die der Tier- und Pflanzenarten und
damit die Vielfalt der genetischen Informationen geféahrdet.

Ziele der Umweltpriifung sind der Erhalt der Vielfalt, der Schutz gefahrdeter Arten, die
Sicherung von Lebensréumen und der Erhalt der Vernetzung von Lebensrdumen unterei-
nander.

Daraus abgeleitet sind die Biotopfunktion und die Biotopnetzfunktion des Gebietes sowie
die biologische Vielfalt zu berlicksichtigen.

Im westlichen Teil des Plangebietes findet sich auf den Flurstiicken 49 und 57 der beste-
hende Gewerbebetrieb mit befestigten Verkehrs- und Lagerflachen sowie einem Ge-
baude.

Das Flurstiick 50 wird in gro3en Teilen von einer im Jahr 2016 durchgefihrten flachigen
Bodenaufschittung eingenommen, welche bisher nur eine geringe Vegetationsentwick-
lung aufweist. Bedingt durch anstehendes bindiges Material sowie Gelandesenken und
Furchen bilden sich nach Starkniederschlagen eine grofRere Anzahl flacher, temporérer
Kleingewasser aus, welche einen zunehmenden Bewuchs mit Binsen und Rohrkolben
zeigen.

AulRerhalb der Aufschittungsflache finden sich stellenweise Landreitgras- und Brombeer-
fluren.

Im Westen des B-Plangebietes befindet sich eine teilweise gesplittete ehemalige Zufahrt,
welche durch ruderale Staudenfluren sowie stellenweisen Aufwuchs von Japanischem
Staudenknoterich gepragt ist.

Im Suden des B-Plangebietes stockt ein flachiger Birken-Kiefern-Espen-Roteichenwald.
Auf der Vorhabenflache sind daneben vor allem entlang der Nord- und Ostgrenze sowie
im ostlichen Zentrum kleinere Bestande von Robinie und Birke sowie von Weiden und
Wildrosen anzutreffen.

An wertgebenden Pflanzenarten wurden keine erfasst. Eine durchschnittliche Wertigkeit
erlangen die Brachflachen mit temporaren N&ssebereichen und Besenginster-Bestanden
und der Aspen-Vorwald. Gesetzlich geschuitzte Biotope sind nicht vorhanden.

Der Bereich ist auf Grund der Vorbelastungen als relativ naturfern und von geringer bis
teilweise durchschnittlicher Wertigkeit einzuordnen.

Im Plangebiet sind eine Vielzahl von Tierarten nachgewiesen, die an die speziellen Be-
dingungen des Standortes angepasst sind.

Relevant sind insbesondere folgende
- Reptilien
- Amphibien
- Vogel (14 Brutvogelarten wurde bei der Bestandserfassung festgestellt)
- Waldameisen

Die gefundenen Vogelarten gehdren mit Ausnahme der Heidelerche alle zu den Bewoh-
nern von Waldern und Gehdlzen.

Fir eine Reihe von Fledermausarten stellt das B-Plangebiet einen potenziellen Lebens-
raum dar. Dieser beschrankt sich jedoch auf potenzielle Jagdhabitate.

Im Vorhabengebiet wurden Zauneidechsen aller Altersklassen und Geschlechter nachge-
wiesen. Ansiedlungen fanden sich vorwiegend entlang der Flurstiicksgrenze, an Geholz-
saumen und im Bereich von Landreitgras- und Brombeerfluren.

Im Bereich des Plangebietes wurden mit der Kreuzkréte und dem Teichfrosch zwei Am-
phibienarten nachgewiesen.

Die Bedeutung des Vorhabengebietes als Fortpflanzungsstandort fir die Kreuzkréte ist
daher nur als sehr gering einzuschéatzen. Eine wesentlich groRere Bedeutung als Vermeh-
rungsstandort haben die Gewasser im nur wenige Hundert Meter 6stlich gelegenen Sa-
nierungsgebiet, aus dem grof3e Rufergemeinschaften verhért werden konnten.
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Subadulte Teichfrosche konnten mehrfach an den reicher mit Pflanzen bewachsenen
Wasserrinnen festgestellt werden. Diese wandern nach Austrocknung in das Umland ab.
Die temporaren Wasserstellen sind fur Teichfrdsche nicht zur Vermehrung geeignet.

Innerhalb des B-Plangebietes wurden vier z. T. noch junge Ansiedlungen der nach dem
Bundesnaturschutzgesetz besonders geschutzten Roten Waldameise (Formica rufa) und
der Kahlrtickigen Waldameise (Formica polyctena) festgestellt.

Es ist hinsichtlich der beschriebenen Artengarnitur an Tieren von einer hohen Wertigkeit
auszugehen.

Andere Arten (wie Saugetiere) sind auf Grund der bestehenden Vorbelastungen fir das
Planvorhaben nur von geringer Bedeutung.

Auf Grund der spezifischen Randbedingungen findet sich am Standort nur eine geringe
Artenvielfalt.

Der Standort ist in dieser Hinsicht von durchschnittlicher Bedeutung.
7.2.1.4 Landschaft

Die Landschaft ist das Ergebnis der Uberlagerung aus den naturraumlichen Bedingungen
und der historischen sowie aktuellen Nutzung durch den Menschen.

Die Landschatft stellt die Grundlage fiir das Landschaftserleben (Landschaftsbild) und die
landschaftsbezogene Erholung dar.

Der &sthetische und naturraumliche Aspekt der Landschaft wird gemafl § 1 BNatSchG
durch die Faktoren Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie Erholungswert von Natur und
Landschaft beschrieben. Diese Faktoren charakterisieren insbesondere die Landschaft in
ihrem visuellen Landschaftsbild, wobei auch die olfaktorische und akustische Wahrneh-
mung darin einzubeziehen ist.

Der Bereich ist nur teilweise Bestandteil der Landschatft, die ja insbesondere den Aul3en-
bereich betrifft. Das Plangebiet befindet sich an der Schnittstelle zwischen Siedlung und
der umgebenden Bergbaufolgelandschatft.

Das Landschaftsbild im Umfeld wird von einem den urspriinglichen Landschaftskorper er-
heblich verfremdende Bergbaufolgelandschaften bestimmt.

Die im Norden angrenzende Landschatft ist durch gering unstrukturierte anthropogen stark
Uberformte Sukzessionswalder der Bergbaufolgelandschaft und Kiefernforste Waldfla-
chen gepragt.

Die Landschaft zeichnet sich durch eine relativ geringe Vielfalt aus. Besonderheiten sind
nicht erkennbar.

Der Bereich dient nicht der Erholung durch den Menschen.

Fur das Schutzgut Landschaft ist der Standort auf Grund der Vorbelastungen von geringer
Bedeutung.

Die Erholungseignung ist aufgrund der bergbaulichen Uberpragung und nachheriger Re-
kultivierung sehr gering und praktisch ohne Bedeutung.

7.2.1.5 Mensch / menschliche Gesundheit / Bevdlkerung

Der Mensch ist von Beeintrachtigungen aller Schutzguter in seiner Umwelt, die seine Le-
bensgrundlage bildet, betroffen. Fir die Betrachtung des Menschen als ,Schutzgut® im
Rahmen der Umweltpriifung sind vor allem gesundheitliche und regenerative Aspekte von
Bedeutung.

Fur den Menschen als Schutzgut ist der bereits in Nutzung befindliche Teil des Plange-
bietes Arbeitsumfeld.

Wesentlicher sind die Auswirkungen der Ist-Situation auf die Wohnbevdlkerung im Nah-
bereich.

Fur die Wohnfunktion spielt die bestehende gewerbliche Nutzung ebenfalls eine Rolle,
namlich als Verursacher von Stérungen durch Staub und vor allen Dingen durch Larm.
Wohngrundstiicke befinden sich in einer Entfernung von rund 100 m vom Plangebiet.
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Die nachteiligen Auswirkungen auf die Wohnbevdlkerung im Umfeld sind von erheblicher
Bedeutung fir das Planvorhaben.

7.2.1.6 Sonstige

Fir die sonstigen im Rahmen der Umweltprifung zu betrachtenden Schutzguter, wie
- Klima/ Luft
- Kultur- und sonstige Sachgter

ist der Bereich nur von geringer Bedeutung.

Das Klima weist keine Besonderheiten im Plangebiet auf. Es herrscht starker kontinental
beeinflusstes ostdeutsches Binnenklima, in dem ein Ubergangsklima von maritim zu kon-
tinental vorherrscht, mit hohen jahreszeitlichen Temperaturschwankungen und geringen
Niederschlagen.

Bodendenkmale oder andere sind im Gebiet nicht vorhanden. Als Sachgut kann die be-
stehende Nutzung gesehen werden.

Der Begriff ,Wechselwirkungen“ umfasst in der Umwelt ablaufende Prozesse. Die Ge-
samtheit der Prozesse ist Ursache des Umweltzustandes.

Besondere Wechselwirkungen sind auf Grund der Vorbelastungen nicht vorhanden.

Klima / Luft

Bodendenkmale
Sachguter

Wechselwirkungen

7.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

7.2.2.1 Auswirkungen auf Schutzobjekte

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Baume, die nach der Gehélzschutzverord-
nung des Landkreises Oberspreewald-Lausitz (Geh6lz-SchvVO LK OSL) geschitzt sind

Im Bereich der geplanten Solaranlage waren aus derzeitiger Sicht im Fall der vollstandi-
gen Nutzung der Flache zwei Birken, eine Robinie und eine Roteiche zu beseitigen.

Insgesamt missten als Ersatz 5 Baume neu gepflanzt werden.

Sonstige Schutzgebiete und -objekte sind nach gegenwértigem Kenntnisstand nicht be-
troffen.

7.2.2.2 Auswirkungen bei Verzicht

Der Verzicht auf die Planung wirde am gegenwartigen Umweltzustand nichts andern,
wenn die Sukzession auf der Flache durch eine Pflege verhindert wird. Ohne derartige
Eingriffe wirde schrittweise Wald entstehen.

Bei der Realisierung von Vorhaben, die der Bauleitplan zulasst, sind auf die einzelnen
Schutzguter nachfolgen beschriebenen Auswirkungen zu erwarten.

Bei der Beurteilung sind die im Bauleitplan bereits beriicksichtigten Vermeidungs- Minde-
rungsmalRnahmen beachtet.

7.2.2.3 Auswirkungen auf die Schutzguter
7.2.2.3.1 Erhebliche Beeintrachtigungen

Mit der Planumsetzung kommt es nach gegenwartigem Kenntnisstand mit gro3er Sicher-
heit zu erheblichen Beeintrachtigungen fiir folgende Schutzgiter

- Boden/ Flache
- Lebensraum/Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt/Artenschutz
- Mensch/Bevdlkerung/Gesundheit

Die Landschaft wird eher positiv verandert.

Fir das Schutzgut ,Boden® ergibt sich eine zusatzliche Qperbauung im Sinne des § 19
BauNVO von 1,44 ha. Diese Zahl bzw. die ,zusatzliche Uberbauung® ist nicht mit dem
Begriff ,Versieglung® gleichzusetzen, der bei der Umweltprifung eher von Bedeutung ist.

Der Solarpark fuhrt zu keiner tatséchlichen Inanspruchnahme von Bodenflachen. Der Bo-
den wird nur Uberschirmt.
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Tatsachlich intensiv in Anspruch genommen werden nur 0,49 ha.

Entsprechend werden ehemalige Bodeneigenschaften (Versickerung, Bodenlebewelt
usw.) nicht wiederhergestellt und bleiben vollstandig verloren.

Zu beachten ist, dass damit nicht unbedingt eine Vollversieglung der betroffenen Flachen
verbunden sein muss. Teile davon dirfen nach den Festsetzungen nur teilversiegelt wer-
den. Der Umfang dieser Flachen lasst sich hier aber nicht abschlieend beurteilen.

Die Intensitat der Beeintrachtigungen des Bodens durch die zulédssige Uberbauung ist auf
Grund der erheblichen Vorbelastungen, im Vergleich mit der Inanspruchnahme von weni-
ger Boden (wie z. b. Intensivackerflachen), deutlich geringer. Es handelt sich um eine
KonversionsmalRnahme

Aufgrund der Vorbelastung ist der Eingriff nur im Bereich der noch nicht vollversiegelten
Flachen als erheblich zu betrachten. In Bereichen auR3erhalb der Bebauung innerhalb des
Geltungsbereichs der Vorhabenflache ist nicht erheblichen Wirkungen zu rechnen.

In Bezug auf das Schutzgut ,Flache® ist nur die Inanspruchnahme eines Teils des Waldes
in der GréBenordnung von 0,2 ha relevant.

Die ubrigen Flachen im Plangebiet waren bereits in Nutzung und stellen sich als eine
Nachnutzung von Konversionsflachen dar.

Fir das Schutzgut ,Lebensraum/Tiere/Pflanzen/biologische/Vielfalt* bzw. den ,besonde-
ren Artenschutz® ergeben sich Beeintrachtigungen insbesondere durch das Reduzieren
der Waldflache.

Im Ergebnis des Vorhabens kommt es zur Uberpragung bzw. Versiegelung von Biotopen,
wobei auch Reproduktionsstatten und Nahrungsgebiete von wildlebenden Tierarten be-
troffen sind.

Nach ersten Kenntnissen werden artenschutzrechtliche Belange dadurch beriihrt, dass es
auf der Flache, die fiir den Solarpark vorgesehen ist, Vernassungsstellen gibt, die tempo-
rar Wasser fuhren und die deshalb fur Amphibien einen Lebensrum darstellen.

Beeintrachtigungen ergeben sich auch fir die im Zentrum der geplanten PV-Fléache sie-
delnden Zauneidechsen, wahrend die randlich gelegenen Habitate weitgehend erhalten
bleiben.

Im Untersuchungsgebiet wurde nur ein Baum mit drei Hohlungen gefunden, welcher in
Hohlen britenden Vogeln oder Fledermausen potenzielle Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten bietet. Eine Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten kann ausge-
schlossen werden, da sich der Hohlenbaum nicht im Eingriffsbereich befindet und erhalten
bleibt.

Fledermausquartiere sind von den geplanten Baumaf3nahmen nicht betroffen. Der tempo-
rare Verlust von Geholzflachen als Jagdhabitate kann vernachlassigt werden, da sich im
naheren Umfeld groRe Flachen gleichartiger Habitatstrukturen befinden und die geféllten
Gehdlze zudem durch Ersatzpflanzungen ersetzt werden.

Hinsichtlich der Vielfalt werden nur geringe Verénderungen zu erwarten sein, da die Fla-
chen, die beansprucht werden bereits erheblich vorbelastet sind.

Auf dem Areal, welches als Solarpark entwickelt werden soll, wird der Ist-Zustand nur
marginal verandert.

Insgesamt ist eine Minderung der biologischen Vielfalt nicht zu besorgen. Durch Begri-
nung zwischen den Bebauungen kénnen neue Habitate entstehen.

Durch das Vorhaben werden der Charakter der Landschaft und das Landschaftsbild lokal
beeinflusst. Statt der offenen Landschaft bzw. der geschlossenen Gehdlzstrukturen ent-
stehen Lagerflachen und PV-Anlagen, die zu einer Verfremdung des Landschaftsbildes
fuhren.

Fur das Schutzgut Landschaft ergeben sich durch die VergréRerung der Flache des Ge-
werbebetriebes als auch durch die Neuanlage des Solarparks Veranderungen, die nur
kleinrdumig gesehen, erheblich sind.
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Stoérungen der Einwohner des Ortsteils durch Immissionen werden bereits durch den be-
stehenden Abstand zu den Wohngrundsticken und die Zuordnung der Nutzungen auf
dem Grundstuck reduziert.

Einzelheiten zu den Auswirkungen auf die Bevoélkerung im Umfeld durch Schallimmissio-
nen kdnnen der entsprechenden Prognose entnommen werden.

Im Ergebnis der Prifung durch das LfU wurde festgestellt, dass die Messungen und Er-
gebnisse in nachvollziehbarer Weise dargestellt sind. Die Schallimmissionsprognose ist
plausibel.

Nachfolgend werden die Hinweise der zustandigen Behodrde zur Schallimmissionsprog-
nose als Zusammenfassung wiedergegeben.

Das Gutachten untersucht drei Prognosesituationen des Gewerbebetriebes:

1. Immissionssituation durch zu erwartende Zusatzbelastung des Gesamtbetriebs aller
Anlagen als Normalfall unter Einbeziehung innerbetrieblicher Verkehre (flieRender und ru-
hender Verkehr) werktags

2. Immissionssituation durch Normalfall wie unter 1. einschlie3lich des Betriebs des Sa-
geplatzes unter Einbeziehung innerbetrieblicher Verkehre (flieRender und ruhender Ver-
kehr) als modifizierter Normalfall werktags

3. Immissionssituation durch zu erwartende Zusatzbelastung des Gesamtbetriebs aller
Anlagen einschlielYlich des Betriebs des Brechers oder Schredders und peripherer Gerate
(Siebanlage, Beschickung durch Radlader) unter Einbeziehung innerbetrieblicher Ver-
kehre (flieRender und ruhender Verkehr) als seltener Fall werktags.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu folgenden Berechnungsergebnissen:

Bei Situation 1 und 2 kommt es an den betrachteten mal3geblichen Immissionsorten im
Tagzeitraum zu keinen Uberschreitungen der Beurteilungspegel nach TA Larm

Bei Situation 3 ergeben sich an allen Nachweisorten héhere Beurteilungspegel, die sich
bei 55,4 bis 60,0 dB(A) im Bereich des Immissionsrichtwerts fur ein Mischgebiet bewegen.
Der nominelle Richtwert fir ein Wohngebiet wird um bis zu 5 dB(A) Giberschritten.

Die Immissionssituation unter 3. mit temporéarem Betrieb einer Brecher- oder Schredder-
anlage einschlie3lich der zugehoérigen peripheren Gerate auf dem Recyclingplatz ist als
.Seltenes Ereignis® nach Punkt 7.2 der TA Larm einzustufen.

Der fUr derartige Nutzungen anzusetzende hdhere Immissionsrichtwert von 70 dB(A) wird
allerdings sehr deutlich unterschritten.

Das Unternehmen organisiert an diesen Tagen den Betrieb von Brecher- oder Schredder-
anlage mit einer maximalen Betriebszeit von 8 Stunden, im Regelfall zwischen 7 und
16 Uhr. Mit der Planung dieser Arbeiten Uber 9 Tage eines Jahres liegt das Unternehmen
im Rahmen der in der TA Larm festgelegten Hochstzahl von 10 Tagen pro Jahr. Die Ruck-
wande fur Lagerboxen als Schallschutz wurden hierbei schon mit betrachtet.

Weitere schallabschirmende MalRhahmen innerhalb des Betriebsgelandes sind auf Grund
der zu erwartenden Haufwerke denkbar. Das Gutachten empfiehlt mit Strauch-/Baumbe-
wuchs eine optische Barriere in Richtung Wohngebiet zu entwickeln, weil derartige
Schutzpflanzungen zwar keine physikalische, im Regelfall aber eine psychohygienische
Wirkung entfalten kénnen.

Vorhandene Siedlungsstrukturen (Kleingartenanlage) oder Verkehrsflachen dirfen in lh-
rer Nutzung durch eine mdgliche Blendwirkung der geplanten Solaranlage nicht beein-
trachtigt werden.

Die Blendfreiheit muss bei der Vorhabenplanung (z. B. durch das Orientieren der Module,
den Einsatz blendfreier Module, Abschirmungen, ...) gewahrleistet und ggdfls. durch ein
Blendgutachten nachgewiesen werden.
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7.2.2.3.2 Keine erheblichen Beeintrachtigungen

Fur folgende Schutzgiter werden keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet.
- Wasser
- Klima/Luft
- Kultur- und Sachguter

Anlagebedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser kénnen grundsétzlich
ausgeschlossen werden. Baubedingte Beeintrachtigungen kénnen ebenfalls durch ent-
sprechende Vermeidungs- und Vorkehrungsmafinahmen vermieden werden.

Es sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der Grundwasserneubildung
zu erwarten, das Niederschlagswasser weiterhin vor Ort versickert wird.

Das anfallende Niederschlagswasser kann bei Starkregen lokal zu starkeren Abfliissen in
die nicht versiegelten Bereiche des Vorhabengebietes fiihren.

Fur das Schutzgut Klima ergeben sich spatestens mit der Realisierung des Solarparks
positive Effekte. Es wird ein Beitrag zur CO2-Reduzierung geleistet.

Hinsichtlich der Belastungen der Luft darf davon ausgegangen werden, dass die einschla-
gigen Richtwerte flr Staub im Betrieb nachgewiesen und eingehalten werden.

Kultur- und Sachgiter sind nicht betroffen.

7.2.3 MalRnahmen
7.2.3.1 Vermeidung / Minderung

Zur Minderung bzw. Vermeidung von Beeintrachtigungen von Boden, Natur und Land-
schaft sind folgende MaRnahmen bereits Bestandteil des Konzeptes.

- Erhalt Wald

- Begriinung Grenze zur Lichterfelder StralRe

- Begrinung und minimale Beeintrachtigung der Flache des Solarparks
- Entwicklung Grinflachen als Blihwiese bzw. Extensiv-Grinland

- Begrenzung der Versieglung

- Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort

Im vorliegenden ,Eingriffs- Ausgleichsplan“ (EAP) sind die MaRnahmen zur Reduzierung
der Versieglung mit M1 und die zur Niederschlagsentwésserung mit M2 bezeichnet.

Im Rahmen der Vorhabenrealisierung sind u. U. weitere MaBnahmen umzusetzen. Das
sind folgende.

- Anwendung der Bauzeitenregelung durch Ausfuhrung von ggf. erforderlichen Ro-
dungsarbeiten in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar; bzw. frihzeitiger Bau-
beginn spatestens zum Anfang des Monats Mérz zu Vergramung der Bodenbri-
ter in den Baufeldern.

- Zur Gewabhrleistung der Kleintierdurchgéngigkeit sind bei der Zaunung der Mo-
dulfelder ein ausreichender Bodenabstand oder entsprechende Kleintierdurch-
lasse vorzusehen.

- Vor einer Baufeldberaumung ist das im Baufeld gelegene Ameisennest, mog-
lichst wahrend der Sonnungsphase im Frihjahr, durch eine Fachfirma an einen
geeigneten neuen Standort im ndheren Umfeld umzusetzen.

Die Bauzeitenregelung entspricht den detailliert ausgefuihrten Mal3nahmenvorschlagen
V1, V2 und V3 im ASB.

7.2.3.2 Ausgleich

Ohne Berucksichtigung von AusgleichsmaflRinahmen wirden nicht unerhebliche Beein-
trachtigungen fir die folgenden Schutzguter verbleiben kénnen

- Boden
- Biotope/Pflanzen
- Landschaftsbild
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Fir diese Schutzguter sind Ma3nahmen zum vollsténdigen Ausgleich bzw. zur Aufwer-
tung vorgesehen.

Im Fachbeitrag ,Eingriffs-Ausgleichsplan® sind die erforderlichen MaRnahmen (dort be- MalRnahmenblatter
zeichnet mit K1 bis K7 naher beschrieben.

Auf Grund der vorgelegten Vorhabenplanung sind, ohne dass die geplante Nutzung ge- Ausgleich im Plangebiet
fahrdet wird, im Plangebiet selbst keine umfangreichen MaBnahmen zum Ausgleich fir
erhebliche Beeintrachtigungen von Schutzgitern realisierbar.

Nur folgende MaRnahmen werden im Geltungsbereich realisiert:

- Anlage von Schutzgrunflachen und Pflanzung von gebietsheimischen Gehdlzen
auf den Schutzgrunflachen

- Entwicklung von Bliihwiesen im geplanten Solarpark

Im Fachbeitrag ,Eingriffs-Ausgleichsplan® sind diese MalRnahmen mit K4 und K5 bezeich-
net.

Weitere MalRnahmen zur Kompensation sind im Plangebiet nicht mdglich. Die verbleiben-  Ausgleich extern
den erforderlichen Ausgleichsmalinahmen sind also au3erhalb des Plangebietes zu er-
bringen.

e Ubersicht
. Lage externe MaRnah-
& e W & menflachen

© GeoBasis-DE/LGB

Geltungsbereich
Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

MaBnahmefldche
extern

" Sport
T ¥ ol

— [

Dazu stehen im vorliegenden Fall Flachen unmittelbar stdlich des Eingriffsgrundstiicks
auf dem Flurstiick 129 zur Verfiigung.

Ubersicht
MalRnahmen extern
Legende

braun K1
blau K2
grin K3

rot K6 und K7

© GeoBasis-DE/LGB
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Die Mal3nahmen, die auRerhalb des Plangebietes erforderlich werden, werden Bestandteil
des Durchfuihrungsvertrages und sind damit rechtlich gesichert.

Die Flachen der Vorhabenbereiche fur die externen MafZnahmen liegen vollstandig inner-
halb der Grenzen von der Bergbehdrde zugelassenen Abschlussbetriebsplanen (ASP) der
LMBYV und stehen somit unter Bergaufsicht (EL-917-2021).

Hierbei handelt es sich um die ASP
- "Tgb. Lauchhammer I" und
"RL und bergbauliche Anlagen im Raum Plessa".

Grundsatzlich sind fur die Nutzung/Inanspruchnahme von unter Bergaufsicht stehenden
Flachen nachfolgende Festlegungen zu beachten:

- Malnahmen, die auf unter Bergrecht stehenden Flachen realisiert werden sollen,
bedirfen der Zustimmung des Landesamtes fir Bergbau, Geologie und Roh-
stoffe des Landes Brandenburg (LBGR).

- Solange die Flachen unter Bergaufsicht stehen, sind alle Aktivitaten die auf die-
sen Flachen stattfinden, bei der LMBYV rechtzeitig vor Beginn schriftlich anzumel-
den.

- Rechtzeitig vor Beginn des Vorhabens ist eine bergbauliche Stellungnahme bei
der LMBV einzuholen.

Sanierungsmaflinahmen werden nach derzeitigem Kenntnisstand im Vorhabenbereich der
externen MaflRnahmen nicht mehr durchgefiihrt. Das Vorhandensein von Restmaterialien
(u. a. Fundament- und Medienreste) kann nicht ausgeschlossen werden. Infolge dessen
ist in Vorbereitung der Beendigung der Bergaufsicht eine Flachenberdumung mdglich. Die
Zuganglichkeit fur die LMBV bzw. die von ihr beauftragten Dritten muss, auch mit entspre-
chender Technik, gewahrleistet sein.

RekultivierungsmalRnahmen sind im Vorhabenbereich nicht mehr geplant.

Gemall ASP -Bergbaufolgelandschaft- wurden sonstige Nutzungsflachen (librige Nut-
zung, Renaturierungsflache) hergestellt (EL-917-2021).

Resultierend daraus ist Folgendes zu beachten:

- Auf Flachen, die eine Anderung der hergestellten bzw. noch herzustellenden
Zielnutzung entgegen dem ASP erfahren sollen, ist rechtzeitig vor Beginn des
Vorhabens durch den Vorhabentrager mit der LMBYV, VL3 Projektmanagement,
der zustandigen Fachbehérde (z. B. Forstbehérde) und dem LBGR der Nachweis
hinsichtlich der Erfullung der bergrechtlichen Folgenutzung zu erbringen. Der
Nachweis wird Bestandteil der Abschlussdokumentation zur Beendigung der
Bergaufsicht

- Sollten im angezeigten Bereich Holzungsarbeiten notwendig werden, ist die
LMBV, VT61, Okologie zu informieren. Das Einholen notwendiger Genehmigun-
gen nach Wald- oder Naturschutzgesetz obliegt dem Baulasttrager. Entspre-
chende Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen sind ebenfalls durch den Baulasttra-
ger zu realisieren und sind nicht auf unter Bergrecht stehenden Flachen moglich.
Seitens der LMBV koénnen diesbeziiglich keine Ersatzflachen zur Verfigung ge-
stellt werden.

Fur das Schutzgut Boden ergibt sich rein rechnerisch gem. HVE ein Entsieglungsbedarf
von bis zu 0,49 ha.

Im Falle einer Aufwertung von Bodenflachen, wie im vorliegenden Fall vorgesehen, ergibt
sich gem. HVE dagegen ein etwa doppelter Bedarf. Zu beachten sind allerdings die er-
heblichen Vorbelastungen, so dass der Ausgleich auch auf einer geringeren Flache még-
lich ist.

Die schutzgutspezifischen MaRnahmen kdnnen eingerechnet werden.

Die dauerhafte Umwandlung von Wald ist gemaR LWaldG durch eine Ersatzaufforstung
zu kompensieren. Im vorliegenden Fall sind bei einem Verhaltnis von 1:1 also 0,2 ha Wald
neu anzulegen.

Zusatzlich werden mindestens 0,01 ha fir das Anlegen eines Kleingewassers und 0,1 ha
fur das Schaffen eines Ersatzhabitats flr Zauneidechse benétigt.
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Die ,Restflache” wird fur das allgemeine Aufwerten der verfigbaren Flache herangezo-
gen. Dabei setzt der ,Eingriffs-Ausgleichsplan® auf flachige Gehdlzpflanzungen.

Diese Mallnahme dient vor allem dem Schutzgut Boden. Gleichzeitig ergeben sich posi-
tive Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen.

Vorgesehen ist die Pflanzung eines Stieleichen-Birken-Kiefernwaldes auf dem Flurstiick
129 auf einer Flache von 1.000 m2, als Ausgleich fir die Versiegelung der Gewerbe- und
Verkehrsflachen sowie von weiteren 1.000 m2 als Ausgleich fiir die Verschattung durch
Solarmodule.

Der Waldersatz und die tbrigen Pflanzungen werden sich positiv auf das Landschaftsbild
auswirken.

Fur die Wohnbevélkerung ergeben sich Verbesserungen durch einen Immissions- und
Sichtschutz auf Grund der Pflanzungen.

7.2.3.3 Auswirkungen auf Schutzobjekte

VerstoRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande werden nur durch kon-
krete Vorhaben nicht durch eine Planung verursacht. Die entsprechenden MaRnahmen
sind im Rahmen der Vorhabenplanung bzw. der Realisierung nachzuweisen.

Die vorliegenden Fachbeitrage zeigen klar, dass der B-Plan umsetzbar ist und nicht an
den Belangen des besonderen Artenschutzes scheitern muss.

Die wichtigste VermeidungsmafRnahme, um bei der Vorhabenrealisierung nicht in Konflikt
mit den Verbotstatbestidnden des § 44 BNatSchG zu geraten, hat sich die so genannte
,Bauzeitenregelung” erwiesen. Mit deren Anwendung lassen sich insbesondere Verstolie
gegen das Storungs- und Totungsverbot wirkungsvoll vermeiden.

Die Bauzeitenregelung erfolgt sinnvollerweise in Kombination mit einer (in Bezug auf die
Realisierung) zeitnahen Erfassung des Bestandes und mit einer so genannten "

Ein entsprechender Hinweis zum Artenschutz wird in die Planzeichnung tbernommen.

7.3 Zusatzliche Angaben
7.3.1 Verfahren der Umweltprifung

Die Ermittlung der Umweltbelange erfolgte bisher durch das Auswerten der ersten vorlie-
genden Informationen. Zusatzlich wurden die vorliegenden Fachbeitrage, Gutachten
u. dgl. verwendet.

Einzelheiten zu den Methoden kdnnen den Fachbeitragen entnommen werden.

7.3.2 Referenzliste der Quellen

Folgende Quellen wurden im Rahmen der Umweltprifung bisher erstellt bzw. herangezo-
gen.

- Geotechnischer Bericht, Ingenieurbiro fir Bauberwachung Fischer GmbH, De-
zember 2019

- Artenschutzbeitrag, Buro fur Landschaftsplanung und Naturschutz (BLN) Dipl.-
Ing. Thomas Wiesner, Januar 2021

- Eingriffs-Ausgleichsplan, PNS Planungen in Natur und Siedlung Dr. Hanspach,
April 2021

- Schallimmissionsprognose, ANECO Institut fur Umweltschutz GmbH & Co., Ja-
nuar 2021

- Versickerungskonzept, IBK — Ingenieurbiiro Kraus, Marz 2020

7.3.3 Zusammenfassung

Der am Standort bereits bestehende Gewerbebetrieb soll erweitert, neu geordnet und da-
bei konzentriert werden. Das Unternehmenskonzept wird auf das Feld ,Erzeugen alterna-
tiver umweltfreundlicher Energie” durch den Bau und Betrieb eine Freiflachenphotovolta-
ikanlage ausgeweitet.
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Das Plangebiet liegt auRerhalb von Schutzgebieten.

Auf Grund der vorangegangenen bergbaulichen Téatigkeit ist der Bereich als Ganzes aus
Umweltsicht von geringer Bedeutung fur die Umwelt.

Es bestehen allerdings einige wertvollen Strukturen, die als Lebensraum von Bedeutung
sind.

Auf Grund der erheblichen Vorbelastungen ergeben sich bei der Realisierung der geplan-
ten Vorhaben nur in Bezug auf einzelne Schutzgtter erhebliche Beeintrachtigungen. Das
betrifft die Schutzgiter

- Boden/Flache
- Lebensraum/Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt/Artenschutz
- Mensch/Bevdlkerung/Gesundheit.

Die Beeintrachtigungen kénnen durch PflanzmafZnahmen unmittelbar sudlich angrenzend
an das Plangebiet vollstandig ausgeglichen werden.

7.3.4 Uberwachungsmafnahmen

Im Rahmen der Uberwachung der UmweltmaRnahmen ist allgemein das Einhalten der
umweltrelevanten Bestimmungen zu kontrollieren und zu sichern.

Dazu gehoren folgende Elemente
- Herstellungskontrolle
- Funktions- und Erfolgskontrolle

Diese werden auch unter Beachtung der entsprechenden den B-Plan begleitenden Ver-
trdge in Zusammenarbeit mit den Genehmigungsbehérden und der Gemeinde durchge-
fuhrt.

Im weiteren Verfahren werden auch Prognoseunsicherheiten reduziert. Bei Bedarf wird
nachlaufend auf bisher nicht bekannte Wirkungen des Vorhabens reagiert.
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8 Anhang
8.1 Flachenbhilanz

| Bestand H Planung H Bilanz ‘

Flachenkategorie Flache Flache Flache
(ha) (ha) (ha)

Gewerbeflache 0,66 0,99 0,33
Solarpark 0,00 1,90 1,90
Verkehr 0,19 0,50 0,31
Griinflache 0,00 0,11 0,11
Brache 2,45 0,00 -2,45
Wald 0,72 0,52 -0,20
Summe || 4,02 || 402|| 000

Bestand Planung

8.2 Uberbauungsbilanz

| Bestand I Planung Bilanz |
- Uber- - Uber- Uber-
Flachenkategorie Uberbau(; baute Uberbau(; baute baute
ung(os/gra Flache ung;)g);ra Flache Flache
(ha) (ha) (ha)
Gewerbeflache 90% 0,59 80% 0,75 0,16
Solarpark 0% 0 50% 0,95 0,95
Verkehr 90% 0,17 90% 0,5 0,33
Grunflache 0% 0 0% 0 0
Brache 0% 0 0% 0 0
Wald 0% 0 0% 0 0
Summe || 90% || 0,76 || 73% || 2,20 | 1,44 |

Hinweis: Die zulassige Uberbauung im Solarpark ist mit keiner Versieglung verbunden.
Ohne diese Flache kdnnen nur 0,49 ha zusatzlich voll- oder teilversiegelt wer-

den.

Bestand

Planu

ng

[ Y
=
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8.3 Tabelle EA-Bilanz

Quelle: Eingriffs-Ausgleichsplan (PNS Planungen in Natur und Siedlung
Kompensationsmallnahmen

Konflikt

Kol Biotopverlust,
Uberpragung /
Versiegelung  durch
Gewerbeflachen, La-
gerflachen — Verlust
Ruderalfluren

1.600 m2
Versiegelung

Ko2 Versiegelung
durch Verkehrsfla-
chen 3.300 m2
Verlust Ruderalfluren

Ko3 Verschattung
und Teilverschattung
von Ruderalfluren
durch Solarpark mit
GRZ 0,5

9.500 m2 entspricht
950 m? Versiegelung
(10 %)

Ko4 ASB Verlust
Bruthabitate Vdgel
2.000 m2

Ko5 ASB Verlust Le-
bensraum
Zauneidechse

1.000 m2

Ko6 ASB Verlust
Laichgewaésser Kreuz-
kréte 100 m2

Vermeidungs-
malRnahmen

V1 Abfang der Zau-
neidechsen aus dem
Baubereich (ASB).

V2 Bau der Lagerfl&]
che und Solaranlage
erst nach Beendi
gung der Brutzei
bzw. Aktivitatszeit
von Kreuzkréte und
Zauneidechse im
Zeitraum Anfang Ok-
tober bis Ende Feb-
ruar (ASB).

V3 Zur Vermeidung
der Beeintrachtigun-
genvon Brutvogeln
Holzungen nur von
Anfang Oktober bis
Ende Februar (ASB).

V4 Waldameisennes-
ter vor Inanspruch-
nahme der Waldfla-
che durch Fachfirma
umsetzen (ASB).

K1ASB Errichtung eines Zauneidechsen-Ersatzhabitats mit
einer Flache von 1.000 m2 in Flurstlick 129 (ASB).

K2ASB Anlage eines 100 m2 grofen Gewassers als Aus-
gleich flr verlorengehende Laichgewésser in Flurstiick 129
(ASB).

K3 ASB Pflanzung eines Stieleichen-Birken-Kiefernwaldes

in Flurst. 129 (Ost) auf einer Flache von 2.000 m2 als Aus-

gleich fur Verlust von Bruthabitaten
(ASB)

K4 Anlage von Schutzgriinflachen und Pflanzung von ge-
bietsheimischen Gehdlzen auf den Schutzgrinflachen

(2.000 m?) im Plangebiet.

K5 Entwicklung von Bluhwiesen im geplanten Solarpark
auf einer Flache von 9.000 m2.

K6 Pflanzung eines Stieleichen-Birken-Kiefernwaldes in
Flurstiick 129 (West) auf einer Flache von 1.000 m2 als
Ausgleich fur die Versiegelung der Gewerbe- und Ver-
kehrsflachen.

K7 Pflanzung eines Stieleichen-Birken-Kiefernwaldes in
Flurstiick 129 (West) auf einer Flache von 1.000 m2 als
Ausgleich fur die Verschattung durch Solarmodule.

Dr. Hanspach

Ausgleichbarkeit

ausgleichbar, verbleibendes
Defizit an Pflanzflache nicht vor-
handen

950 m? Versiegelung durch Verschat-
tung entspricht einer monetéaren
Kompensationsleistung (x10) von
9.500 €

Abgeltung durch Etablierung von
Blihwiesen (K5: 9.000 m?) und
Pflanzung eines Mischwaldes (K7:
1.000 m?)

ausgleichbar (Ersatz)

ausgleichbar (Ersatz)

ausgleichbar (Ersatz)

Hinweis:

Die Kurzbezeichnungen der Konflikte und der MaRnahmen beziehen sich auf die im Ein-
griffs-Ausgleichsplan verwendeten. Die Kompensationsmaflinahmen K4 und K5 sind Mal3-
nahmen im Geltungsbereich. Die Ubrigen werden auf externen Flachen realisiert.

8.4 Ubersichtskarte Lage AusgleichsmaRnahmen ex-

tern

Legende:
grau Eingriffsflache / griin Ausgleichsflache

KLEINLEIPISCH

Sport

A© GeoBasis-DE/LGB
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8.1 Pflanzliste

Deutscher Name

Flatter-Ulme
Stiel-Eiche
Héange-Birke

Gemeine Kiefer

Gemeine Esche

Winter-Linde
Hainbuche

Zitterpappel

Gemeine Eberesche

Hasel

Eingriffliger Weil3dorn

Européisches Pfaffenhiitchen

Wissenschaftlicher Name

Ulmus laevis

Quercus robur

Betula pendula

Pinus sylvestris

Fraxinus excelsior

Tilia cordata

Carpinus betulus

Populus tremula

Sorbus aucuparia

Corylus avellana

8.2 Rechtsgrundlagen

(Auszug Stand Februar 2022)

BauGB

BauNVO

PlanzZV

BNatSchG

WHG

BImSchG

LEP HR

BbgKVerf

Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634
Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
Bundesnaturschutzgesetz vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

Gesetz zur Ordnung des Wasser-
haushalts (Wasserhaushaltsge-
setz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585)
Bundes-Immissionsschutzge-
setz in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17. Mai 2013 (BGBI.
|'S. 1274)

Verordnung Uber den Landesent-
wicklungsplan Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg vom 29. April
2019 (GVBI. 11/19, [Nr. 35])
Kommunalverfassung des Lan-
des Brandenburg vom 18. De-
zember 2007 (GVBI. 1/07, [Nr. 19],
S. 286)

Crataegus monogyna

Euonymus europaeus

zuletzt geandert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147) (Nr. 63)

zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802)

zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802)

zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. August 2021
(BGBI. I S. 3908)
zuletzt geéndert durch Art. 2 G v.
18.8.2021 1 3901

zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 24.September 2021
BGBI. | S. 4458 (Nr. 69)

zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Juni 2021
(GVBL.I/21, [Nr. 21])
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BbgBO Brandenburgische Bauordnung zuletzt geandert durch Gesetz vom
in der Fassung der Bekanntma- 9. Februar 2021 (GVBI.l/21, [Nr. 5])
chung vom 15. November 2018
(GVBI. 1/18, [Nr. 39])
BbgDSchG Gesetz Uber den Schutz und die
Pflege der Denkmale im Land
Brandenburg (Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz) vom 24.
Mai 2004, (GVBI. /04, [Nr. 09],
S.215)

8.3 Hinweise flr die Realisierung der Vorhaben

Grundsatzlich kénnen im gesamten Vorhabenbereich bei Erdarbeiten Bodendenkmale
entdeckt werden. In diesem Fall sind nachfolgende Festlegungen im BbgDSchG zu be-
achten:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverféarbun-
gen, Holzpféahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u. &. ent-
deckt werden, sind diese unverziglich dem BLDAM (AulRenstelle Cottbus) oder der unte-
ren Denkmalbehédrde beim Landkreis Oberspreewald-Lausitz anzuzeigen (8 11 Abs. 1 und
2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind fur mindestens flnf
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
fur die Erhaltung zu schiitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind ablieferungspflichtig (8 12 BbgDSchG).

Sollten umfangreiche archaologische Malinhahmen notwendig werden, sind die Kosten da-
fur im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens zu tragen (8 7 Abs. 3
BbgDSchG). Dies ist bei entsprechenden finanziellen und terminlichen Planungen zu be-
rucksichtigen.

Der VEP waére nicht realisierbar, wenn die duRere Zufahrt nicht gesichert ist.

Die Erreichbarkeit des Plangebietes erfolgt gegenwartig (noch) Giber eine Privatstral3e. Bei
der StralRe handelt es sich um eine betrieblich-6ffentliche Stral3e, die gemaR BbgStrG
erfasst und als gewidmet gilt.

Baulasttrager dieser Stral3e ist gegenwartig die Lausitzer Bergbau- und Verwaltungsge-
sellschaft mbH (LMBV).

Es ist geplant, dass die Stral3e nach erfolgter Sanierung durch den Landkreis Oberspree-
wald-Lausitz ibernommen wird.

Dazu liegen entsprechende Vereinbarungen zwischen der Stadt Lauchhammer und dem
Landkreis Oberspreewald — Lausitz vor.

Die Zusicherung der Eintragungswilligkeit des Baulasttragers zur Benutzung wird im Rah-
men der Vorhabenplanung vom Grundstiickseigentimer eingeholt.

Durch eine Blendwirkung von Solaranlagen dirfen vorhandene Siedlungsstrukturen und
offentliche Verkehrsflachen in Ihrer Nutzung nicht beeintrachtigt werden. Das ist durch ein
Blendgutachten nachzuweisen.

Die Beachtung und Berucksichtigung der erforderlichen SchallschutzmafZnahmen sowie
die Organisation und Festsetzungen zum begrenzten, temporaren Betrieb von Brecher-
oder Schredderanlage sind im erforderlichen Genehmigungsverfahren nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) festzulegen.

Aus brandschutztechnischen Griinden sind zwischen den Modulreihen entsprechende
Fahrgassen fur die Feuerwehr (Forderungen der Feuerwehr beachten) vorzusehen. Eben-
falls sind Brandschutzabstande einzuhalten.

Fallen die Abstandsflachen auf ein Nachbargrundstiick oder Giberdecken Sie 6&ffentliche
Wege, Stral3en oder Grinflachen lber die Halfte, so sind diese durch Baulasten zu si-
chern (8 84 BbgBO). Dies gilt ggf. auch fir Brandschutzabstande.
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Die folgenden abfall- und bodenschutzrechtlichen Hinweise sind im Zuge der zuklnftigen
Baumafnahmen zu beachten:
- Erzeuger oder Besitzer von Abféllen sind gemaf § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
verpflichtet anfallende Abfélle, welche keiner ordnungsgeméfien Verwertung zu-
gefiuhrt werden kénnen, gemaf der Abfallhierarchie zu beseitigen, soweit in § 17
KrWG nichts, anderes bestimmt ist.
- GemaR § 9 KrWG, soweit dies zur Erfullung der Anforderungen nach 8 7ff. KrwG
erforderlich ist, sind Abfélle getrennt zu halten und zu behandeln.

- GemaR § 54 KrWwG durfen gefahrliche Abfalle gewerbsmaRig nur mit Genehmi-
gung (Beférderungserlaubnis) eingesammelt und beférdert werden. In diesem
Zusammenhang wird der Vollstandigkeit auf den § 8 Absatz 1 Gewerbeabfallver-
ordnung (GewAbN) hingewiesen.

- Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumafinahmen ist auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf
das unvermeidliche MaR3 zu beschranken.

- Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschliel3en sind.

Die Flache des Vorhabens liegt innerhalb einer noch aktuell wirkenden bergbaulich be-
dingten Grundwasserbeeinflussung und unterliegt im Zusammenhang mit der Aul3erbe-
triebnahme der bergbaulichen Entwéasserungsmafnahmen dem Grundwasserwiederan-
stieg.

Damit ist eine Bewertung gemaf 8§ 110 bis 113 Bundesberggesetz (BBergG) fir alle ge-
planten Bauvorhaben gemaR geltendem Landesbaurecht erforderlich. Die Ergebnisse der
Baugrunduntersuchung und geplanten Tragwerkkonstruktion sind bei der LMBV einzu-
reichen. Daraus ableitbare Forderungen hinsichtlich einer Anpassungs- und Sicherungs-
pflicht werden dem Antragsteller von der LMBV zugestellt.

Wird eine Nutzung/Inanspruchnahme von unter Bergaufsicht stehenden Flachen vor Be-

endigung der Bergaufsicht geplant, sind nachfolgende grundséatzliche Festlegungen zu

beachten:

- Malnahmen, die auf unter Bergrecht stehenden Flachen realisiert werden sollen, be-
durfen der Zustimmung des Landesamtes flr Bergbau, Geologie und Rohstoffe Bran-
denburg (LBGR).

- Durch den Vorhabentrager sind dem LBGR und der LMBYV bewertungsféhige Unter-
lagen zu Ubergeben.

- Alle Aktivitaten, die auf diesen Flachen stattfinden, sind bei der LMBV rechtzeitig vor-
her schriftlich anzumelden und eine bergbauliche Stellungnahme einzuholen.

Fir diese Betriebsplanbereiche sind die Wiedernutzbarmachungsarbeiten gemafi des
Bundesberggesetzes (BBergG) noch nicht abgeschlossen. Es besteht Bergaufsicht. Bei
bestehender Bergaufsicht kénnen (im Allgemeinen) Gefahren aus den friilheren bzw. noch
durchzufihrenden bergbaulichen Tatigkeiten nicht ausgeschlossen werden.

In der Regel bedarf deshalb der Beginn von Baumafnahmen auf Betriebsplanflachen bzw.
der Zwischen- oder Nachnutzung dieser Flachen der Beendigung der Bergaufsicht.

Unter der Voraussetzung, dass die LMBYV als betroffenes Bergbauunternehmen dem o.g.
Vorhaben zustimmt sowie die Planung und Ausflhrung in Abstimmung mit der LMBV so
festgelegt wird, dass gegebenen-falls noch durchzufihrende Wiedernutzbarmachungsar-
beiten der 0. g. Abschlussbetriebspléne nicht behindert werden bzw. sich aus dem Vor-
haben keine Gefahrdungen fiir den Bergbaubetrieb oder Dritte ergeben, bestehen seitens
des LBGR keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Der Beginn von BaumalRnahme bzw. einer Zwischen- oder Nachfolgenutzung auf unter
Bergaufsicht stehenden Flachen bedarf der Zustimmung des Bergbauunternehmens
(LMBV).

RekultivierungsmalRnahmen sind im unmittelbaren Vorhabenbereich durch die LMBV
nicht mehr geplant.

Gemal3 ABP -Bergbaufolgelandschaft- wurden sonstige Nutzungsflachen (Bauflache, tb-
rige Flachen) hergestellt. Resultierend daraus ist Folgendes zu beachten:
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- Auf Flachen, die eine Anderung der hergestellten bzw. noch herzustellenden
Zielnutzung entgegen dem ABP erfahren sollen, ist rechtzeitig vor Beginn des
Vorhabens durch den Vorhabentrager mit der LMBV, VL3 Projektmanagement,
der zustéandigen Fachbehorde (z.B. Forstbehorde) und dem LBGR der Nachweis
hinsichtlich der Erflillung des bergrechtlichen Folgenutzungszieles zu erbringen.
Der Nachweis wird Bestandteil der Abschlussdokumentation zur Beendigung der
Bergaufsicht

- Sollten im angezeigten Bereich Holzungsarbeiten notwendig werden, ist die
LMBV, VT61, Okologie zu informieren. Das Einholen notwendiger Genehmigun-
gen nach Wald- oder Naturschutzgesetz obliegt dem Baulasttrager. Entspre-
chende Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen sind ebenfalls durch den Baulasttra-
ger zu realisieren und sind nicht auf unter Bergrecht stehenden Flachen moglich.
Seitens der LMBV koénnen diesbeziiglich keine Ersatzflachen zur Verfiigung ge-
stellt werden.

- Die Umsetzung erfolgt auf vertraglicher Grundlage.

Auf den fur die externen MalRhahmen vorgesehenen Flachen stehen ausschlieRlich Kip-
penbdden an.

Die LMBYV weist darauf hin, dass Kippenbéden einen Risikobaugrund darstellen und dass
der Sachverhalt "Bauen auf Kippen", hier insbesondere das Fliel3-, Setzungs-, Rut-
schungs- und Sackungsverhalten von Kippenbdden, bei der Bauausfiihrung zu beachten
ist.

Infolge des Grundwasserwiederanstieges ist auf den Kippenflachen mit Setzungen und
Sackungen zu rechnen.

Bezlglich der vorhandenen Kippenbdden ist zu beachten, dass

- Jjegliche Bauvorhaben (bauliche Veranderungen, die zu Belastungséanderungen
fuhren),

- Vorhaben die allgemein eine dynamische Anregung des gesattigten Kippenun-
tergrundes (Initialeintrag) zur Folge haben, aul3ergewdhnliche Belastungen
durch Fahrzeuge/Baumaschinen > 40t Gesamtgewicht, Untergrundbeanspru-
chungen aus Einzel-/ punktférmigen Belastungen,

gesondert zu untersuchen und durch einen Sachverstandigen fiir Béschungen/ Geotech-
nik (SfB/G) zu begutachten sind.

Eigentumsrechtliche Belange der LMBYV sind auf den externen Flachen nicht betroffen.

Es sind inaktive, nicht mehr betriebsnotwendige Medien (Trinkwasserleitung, Fernmelde-
kabel) in Rechtstragerschaft der LMBV vorhanden, die im Boden verbleiben und durch die
LMBYV nicht zurtickgebaut werden.

Die Flachen des Vorhabens liegen innerhalb einer noch aktuell wirkenden bergbaulich
bedingten Grundwasser-beeinflussung.

Sie unterliegen im Zusammenhang mit der AuRerbetriebnahme der bergbauliehen Ent-
wasserungsmalnahmen sowie der Flutung der umliegenden Tagebaurestlocher dem
Grundwasserwiederanstieg.

Der derzeitige Grundwasserstand im vom Bergbau beeinflussten Haupthangendgrund-
wasserleiter liegt bei +104,5 m NHN (6stliche Malinahmegrenze) bis +104,7 m NHN
(westliche MalRnahmegrenze, Stand September/November 2021).

Prognostisch wird sich der Grundwasserstand im vom Bergbau beeinflussten Haupthan-
gendgrundwasserleiter bei +104,7 m NHN (westliche MalRnahmegrenze) bis +105,0 m
NHN (6stliche MaRnahmegrenze, Hydrogeo-logisches GroRraummodell Lauchhammer,
Stand Juni 2019) einstellen.

Nach Abschluss des Grundwasserwiederanstieges werden, bezogen auf den Haupthan-
gendgrundwasserleiter, Grundwasserflurabstande von mehr als 2 m erwartet.

Nach den vorliegenden Unterlagen liegen im ndérdlichen Teil des Plangebietes Flachen
stillgelegter bergbaulicher Anlagen, die nicht mehr der Bergaufsicht unterliegen. Es han-
delt sich um Flachen des ehemaligen Braunkohlentagebaus ,Marie-Anne“ bei
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Kleinleipisch. Ferner liegen in diesem Bereich untertagige Grubenbaue, die im Zusam-
menhang mit dem vorgenannten Tagebau aufgefahren worden sind.

Das Gebiet liegt innerhalb von Kippenflachen. Kippenbdden stellen einen Risikobaugrund
dar. Nutzungsvorgaben, insbesondere zum Fahrzeug- und Gerateeinsatz sind unbedingt
einzuhalten.

Die Bergbehorde darf aus rechtlichen Griinden zur Frage eventuell not-wendiger Siche-
rungsmaflnahmen gegen Bergschaden keine Stellungnahme abgeben.

Uber die bergbaulichen Verhéltnisse im Bereich dieser Altbergbaugebiete kann, am
zweckmanBigsten unter Hinzuziehung einer sachverstandigen Person, eine Einsichtnahme
in die hier vorliegenden Unterlagen der fir den umgegangenen Bergbau in Frage kom-
menden Altbergbauobjekte beim LBGR beantragt werden.

Bei konkreten BaumalRnahmen im Bereich des Altbergbaus wird dringend eine geotech-
nische Baugrundbegutachtung empfohlen, die die bergbaulichen Verhéaltnisse bericksich-
tigt.

Die anstehenden Kippenbdden auf den externen Flachen gehéren ebenfalls zu einem Alt-
bergbaugebiet.

Die Grube "Marie-Anne" zahlt zum Altbergbau ohne Rechtsnachfolger und unterliegt da-
mit nicht mehr der Bergaufsicht. Entsprechend der Gesetzgebung (Gesetz Uber Aufbau
und Befugnisse der Ordnungsbehérden - Ordnungsbehérdengesetz OBG - in der aktuell
gultigen Fassung) ist das LBGR flr das Altbergbauobjekt als Ordnungsbehdrde zustandig.

Es sind untertagige bergméannische Grubenbaue vorhanden, die nicht zum Zustandig-
keitsbereich der LMBV gehoren. Auskinfte dazu sind beim LBGR einzuholen.

Bei der Errichtung der Einfriedung der Solaranlage ist die Durchlassigkeit fur Kleintiere
durch einen entsprechenden Bodenabstand zu gewéahrleisten.

Fur Gehdlzpflanzungen gilt der "Erlass zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der
Pflanzung von Gehdélzen in der freien Natur", wonach u.a. bei allen Gehélzpflanzungen,
die im Rahmen von Ersatzpflanzungen und von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen nach
§ 15 BNatSchG (Eingriffskompensation) vorgenommen werden, grundsatzlich Pflanzgut
gebietsheimischer Gehdlze zu verwenden ist.

Im Rahmen der Errichtung und Nutzung von Trafo-Stationen sind die Anforderungen ge-
maf Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu
beachten.

Innerhalb der als "Schutzgrin" festgesetzten Flache planen Sie Straucher zu pflanzen.
Zum Schutz der Anlagen des WAL im o6ffentlichen Bereich der Lichterfelder Stra3e sind
Standorte fiir Baumpflanzungen und tiefwurzelnde Geholze so festzulegen, dass ein Si-
cherheitsabstand von 2,50 m zwischen der Stammachse und der RohrauRenkante (tief-
wurzelnde Geholze mindestens 1,0 m) eingehalten wird.

Anpflanzungen innerhalb des genannten Schutzbereiches sind mit der WAL-Betrieb kon-
kret abzustimmen. Mussen bei Havarie und Wartungsarbeiten behindernde Anpflanzun-
gen innerhalb des Schutzbereiches bzw. in den Schutzbereich hineinragende Anpflanzun-
gen entfernt werden, werden diese vom WAL nicht ersetzt.
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