DURCHFUHRUNGSVERTRAG

zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan

VEP 2/2021- VBP "Photovoltaik Kostebrau*

zwischen der Stadt Lauchhammer
Liebenwerdaer StraRe 69, 01979 Lauchhammer
gesetzlich vertreten durch Herrn Blirgermeister Mirko Buhr

- im Folgenden: ,Stadt* -

und Kostebrau Solar GmbH & Co. KG

mit Sitz in Rheinfelden Baden, KapuzinerstraRe 9, 79618 Rheinfelden
Baden, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Freiburg i. Br.
unter HRA 707218,

vertreten durch die EBL Verwaltungs GmbH mit Sitz ebenda, eingetra-
gen im Handelsregister des Amtsgerichts Freiburg i.Br. unter HRB
724847, diese wiederum vertreten durch ihre Geschéftsfiihrer Herrn
Yves Grebenarov und Herrn Simon Jenzer

- im Folgenden: ,Vorhabentrager* -

nachfolgend gemeinsam als ,Parteien” bezeichnet. %
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Vorbemerkung

Der Vorhabentréger beabsichtigt, auf den nachfolgend genannten Flurstiicken der Ge-
markung Kostebrau eine Freifldchen-Photovoltaikanlage zu errichten:

Flur1:2,3,4,5,6,7, 8,10, 14, 15, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 79, 80
Flur 4: 34, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 128, 135, 138, 139
Die Lage der Flurstiicke ist in Anlage 1 bezeichnet.

Die zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke liegen im bauplanungsrechtlichen Au-
Renbereich. Fur die Bebauung ist deshalb die Aufstellung eines Bebauungsplans mit der
gleichzeitigen Anderung des Fldchennutzungsplans der Stadt Lauchhammer notwendig.
Der Bebauungsplan soll in Verbindung mit der Flachennutzungsplanénderung die pla-
nungsrechtliche Grundlage des Vorhabens bilden.

Die Stadt hat vor diesem Hintergrund am 01.12.2021 die Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans VEP 2/2021- VBP "Photovoltaik Kostebrau" und die damit
verbundene Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 BauGB und die Beteiligung der Be-
horden nach § 4 BauGB beschlossen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt
sich aus dem als Anlage 1 beigefiigten Lageplan.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien Folgendes:

§1 Vertragsgegenstand

Gegenstand des Vertrages ist die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage auf
den in Abs. 1 der Vorbemerkung genannten Grundstiicken (nachfolgend ,Vorhaben*
genannt), die Ubernahme von ErschlieRungsmafinahmen, die Ubernahme der Pla-
nungskosten sowie die Sicherung des Riickbaus der Photovoltaikanlagen im Plangebiet
durch den Vorhabentréger. Das Vorhaben ist dem als Anlage 2 beigefiigten Vorhaben-
und ErschlielRungsplan zu entnehmen.

Das Vorhaben umfasst die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage auf einer Ge-
samtflache von. 46,4866 ha (umzaunter Bereich), der Geltungsbereich gem. B-Plan hat
eine Flache von 54,4610 ha. Die Anlage besteht aus den Komponenten Solarmodule,
Aufstanderung, Nebenanlagen wie Mess- und Schaltanlagen, Wechselrichter, Trafosta-
tion sowie ober- und unterirdisch verlegter Kabel. Die Flache wird von einer Zaunanlage
umschlossen. Innerhalb der Anlage werden Zu- und Wartungswege errichtet. Es werden
BegrinungsmafRnahmen entsprechend den Festsetzungen des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans vorgenommen.

Die in Abs. 1 der Vorbemerkung genannten Grundstiicke bezeichnen insgesamt das
»Vertragsgebiet”. Der Vorhabentréger bestatigt, die notwendigen Nutzungsvertrage mit
den Eigentimern der Grundstlicke im Vertragsgebiet rechtswirksam abgeschlossen zu
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haben und die ftir die Nutzung der Grundstiicke als Standort einer Freiflache-Photovol-
taikanlage notwendigen Grundbuchrechte bestellt zu haben.

Bestandteile dieses Vertrages sind

a) Lageplan des Vertragsgebiets mit voraussichtlichem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans — Anlage 1 —

b) Vorhaben- und ErschlieRungsplan vom 14.02.2024 — Anlage 2 —

§2 Beauftragung des Planentwurfs; Kosteniibernahme

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, fur die Erarbeitung der Planentwiirfe ein qualifizier-
tes BUro zur Landschaftsplanung zu beauftragen. Die inhaltliche Abstimmung der Pla-
nungsunterlagen hat mit der Stadt zu erfolgen.

Der Vorhabentrager Ubernimmt samtliche Planungskosten der Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans und der damit verbundenen Anderung des Fléchennut-
zungsplans. Dies umfasst insbesondere:

a) Kosten der Ausarbeitung sémtlicher flr das Gebiet notwendiger stadtebaulicher Pla-
nungen und Satzungsentwiirfe nebst Begriindungen einschlieRlich Umweltbericht.

b) Kosten der zur Vorbereitung und Erarbeitung der fiir die Aufstellung des Bebauungs-
plans und die Anderung des Flachennutzungsplans erforderlichen Plane, Texte, Gut-
achten und Untersuchungen einschlief3lich Vervielfaltigungskosten.

Der Stadt diirfen durch die vorgenannten Planungen und MaRnahmen keine Kosten ent-
stehen mit Ausnahme der eigenen Personal- und Sachkosten fiir die Abstimmung und
Durchflihrung der Verfahrensschritte.

Die von dem Vorhabentrager auf seine Kosten beauftragten Planunterlagen und die da-
raus resultierenden Rechte gehen — soweit rechtlich moglich — zum Zeitpunkt des In-
kraftiretens des Bebauungsplans in das Eigentum der Stadt (iber, soweit der Vorhaben-
trager daran Eigentum oder sonstige Ubertragbare Rechte erworben hat. Der Vorhaben-
trager beansprucht keine Rechte nach dem Urheberrechtsgesetz.

§3 Durchfiihrungsverpflichtung und Frist

Der Vorhabentrager verpflichtet sich unter Einhaltung der Bestimmungen aus diesem
Vertrag zur Durchfihrung des in § 1 genannten Vorhabens und der nachfolgend be-
schriebenen Leistungen sowie aller in diesem Vertrag aufgefihrten Erschliefungs- und
Ausgleichmaflnahmen jeweils auf seine Kosten.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens 5 Jahre nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans das gesamte Vorhaben umgesetzt zu haben.
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Die Fristen kdnnen auf Antrag des Vorhabentrégers von der Stadt verlingert werden.
Eine Fristverldngerung soll erfolgen, wenn die Frist aus Griinden, die der Vorhabentra-
ger nicht zu vertreten hat, nicht eingehalten werden kann (z.B. bei Lieferengpéssen der
Solarmodule oder gerichtlichen Verfahren gegen den Bebauungsplan oder die Bauge-

nehmigung).

Die Fertigstellung jedes Bauabschnittes bzw. des Vorhabens des in § 1 beschriebenen
Vorhabens ist der Stadt unverziiglich schriftlich anzuzeigen.

Wird der Vorhaben- und ErschlieRungsplan nicht oder fehlerhaft innerhalb der Frist nach
Absatz (2), letzter Unterabsatz durchgefiihrt, kann die Stadt den Bebauungsplan nach
entsprechender schriftlicher Anhérung und letztmaliger Fristsetzung von mindestens vier
Wochen aufheben. § 12 Abs. 6 BauGB findet Anwendung.

Die Zufahrt in das Sanierungsgebiet lber den Wirtschaftsweg soll vorbehaltlich der Zu-
stimmung der LMBV durch die Eintragung einer Baulast / Grunddienstbarkeit sicherge-
stellt werden. Die Vornahme der entsprechenden dinglichen Sicherung ist inkl. LMBV-
Zustimmungsvorbehalt Gber eine Verpflichtung im Durchfiihrungsvertrag sicherzustel-
len. Der Weg wird bis dahin weder bebaut noch eingefriedet.

Die Zuganglichkeit der GrundwassermeRstellen wird vorbehaltlich der Zustimmung der
LMBYV Uber die Eintragung einer Baulast/Grunddienstbarkeit dinglich gesichert. Eine ent-
sprechende Verpflichtung inkl. LMBV-Zustimmungsvorbehalt zur Eintragung der dingli-
chen Sicherung wird in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

§4 ErschlieRungsverpflichtung

Der Vorhabentréger Gbernimmt etwa erforderliche ErschlieRungsmafRnahmen im eige-
nen Namen und auf eigene Rechnung.

Die ErschlieRung nach diesem Vertrag umfasst:

a.) Die Erstellung, den Ausbau oder die Ertlichtigung einer Zuwegung auf den nach-
folgenden Flurstiicken:

Gru;l::uch Grundbuchblatt | Gemarkung Flur Flurstiick
Kostebrau 687 Kostebrau 4 57
Kostebrau 687 Kostebrau 4 70
Kostebrau 436 Kostebrau 4 118
Kostebrau 687 Kostebrau 4 67
Kostebrau 687 Kostebrau 4 68
Kostebrau 689 Kostebrau 6 31
Kostebrau 687 Kostebrau 4

T
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Dure

Lauchhammer 5141 Lauchhammer 4 39
Kostebrau 687 Kostebrau 4 42
Kostebrau 436 Kostebrau 1 15
Kostebrau 436 Kostebrau 1 14
Kostebrau 436 Kostebrau 1 10
Kostebrau 436 Kostebrau 1 4
Kostebrau 436 Kostebrau 1 3
Kostebrau 436 Kostebrau 1 2
Kostebrau 687 Kostebrau 4 41

b.) Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung wird auf den nachfolgenden Flur-
stlicken ein Loéschwasserbecken erstellt:

G
ru‘r’\::uch Grundbuchblatt | Gemarkung Flur Flurstiick
Kostebrau 687 Kostebrau 4 139
Kostebrau 687 Kostebrau 4 38
Kostebrau 687 Kostebrau 4 36

Der Vorhabentrager hat die ErschlieBungsanlagen nach den anerkannten Regeln der
Technik bis spatestens zum 31.10.2024 zu erstellen.

Bei den vorgenannten Erschlielungsanlagen handelt es sich um private Erschlielungs-
anlagen. Der Vorhabentrager bestétigt, die notwendigen Nutzungsvertrage mit den Ei-
gentlimern der vorgenannten Flurstiicke rechtswirksam abgeschlossen zu haben und
die fur die Nutzung der Flurstiicke notwendigen Grundbuchrechte bestellt zu haben.

Ein Anschluss an Frisch- und Abwasserleitungen ist nicht erforderlich. Ein etwaiger Was-
serbedarf fur die Reinigung der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist vom Vorhabentrager

selbst zu decken.

Nach Fertigstellung der Erschlieungsanlagen sind diese vom Eigentimer, sowie vom
Vorhabentrdger gemeinsam abzunehmen. Der Vorhabentrager hat der Stadt die Fertig-
stellung sowie die erfolgreiche Abnahme schriftlich anzuzeigen. Mit der Abnahme ist die
Verkehrssicherungspflicht zwischen Grundstiickseigentimer und Vorhabentrager zu re-
geln und der Stadt mitzuteilen.

Die leitungstechnische ErschlieRung der Photovoltaikanlagen (Kabeltrasse) und die Nut-
zung von offentlichen Wegen im Rahmen der Errichtung und des Betriebs des Vorha-
bens ist sind nicht Gegenstand dieses Vertrags und bleiben einem gesonderten Gestat-
tungsvertrag zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager vorbehalten.
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§5 Verkehrssicherungspflicht

Der Vorhabentrager tibernimmt fiir die gesamte Bauzeit der ErschlieBungsanlagen
die Verkehrssicherungspflicht. Er haftet fiir Schaden, die im Zusammenhang mit der
Durchfihrung der in diesem Vertrag vereinbarten ErschlieRungsarbeiten entstehen
nach Maflgabe der §§ 276, 278 BGB.

Der Vorhabentrager haftet dem Grundstiickseigentimer gegenlber vom Beginn der
Bauzeit bis zur Abnahme fiir alle Personen-, Sach- und Folgeschaden, welche unmittel-
bar oder mittelbar durch die Ausfiihrung der Erschlieungsanlagen schuldhaft verur-
sacht werden oder durch Verletzung der Verkehrssicherungspflicht eintreten. Er stellt
insoweit den Grundstiickseigentiimer und dessen Bedienstete von gegen sie gerichteten
Schadenersatzanspriichen frei.

§6 Baubeginn und Riickbau
Der Baubeginn ist der Stadt mindestens zwei Woche vorher schriftlich anzuzeigen.

Die Photovoltaikanlagen sind spétestens ein Jahr nach Betriebseinstellung volistandig
und fachgerecht inklusive Einz&unung und Eingriinung zuriickzubauen und ordnungs-
gemal zu entsorgen. Der Riickbau beinhaltet den Abbau der Modulgestelle und Module
sowie der Rammpfosten vollstédndig unter Geldndeoberkante sowie aller ErschlieBungs-
anlagen, die nicht schon vor Baubeginn vorhanden waren.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich fiir die einzelnen Teilvorhaben gegeniber der Stadt
jeweils eine Riickbausicherheit in Form einer Bankbiirgschaft oder eines zweckgebun-
denen und wertgesicherten Kontos i.H.v. 1.000 EUR je installiertem MWp Nennleistung
mit Baubeginn zu stellen. Nach erfolgter, mangelfreier Abnahme des Riickbaues ist die
Blrgschaft unaufgefordert, innerhalb von 30 Kalendertagen an den Vorhabentrdger zu-
rickzugeben, wenn und soweit die Biirgschaft nicht in Anspruch genommen worden ist.
Die Verpflichtung zur Stellung der Biirgschaft entfallt, sofern gegenuber der Genehmi-
gungsbehdrde oder dem Land Brandenburg eine Riickbausicherheit zu stellen ist.

§7 Okologische AusgleichsmaRnahmen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich auf eigene Kosten, die im Umweltbericht zum Be-
bauungsplan festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen der jeweiligen Ausbau-
stufe innerhalb von 12 Monaten nach der jeweiligen technischen Fertigstellung der
Photovoltaikanlage auf eigene Kosten umzusetzen und entsprechend den einschlagi-
gen DIN-Vorschriften durchzufiihren. Es handelt sich dabei um die im Umweltbericht,
Kap. 3.2 ,Zusammenfassung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen® beschriebenen MafRnahmen.

Aufterdem verpflichtet sich der Vorhabentrager auf eigene Kosten, im Rahmen der Ent-
wicklungspflege fiir die Dauer von 3 Jahren ab Fertigstellung der jeweiligen Ausgleichs-
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und Ersatzmafinahme alle fir das Anwachsen erforderlichen MafRnahmen einschlieRlich
Ersatzpflanzungen im Falle von Ausfallen durchzufihren sowie alle Eingrinungs- und
Kompensationspflanzungen fir die Dauer der Betriebszeit der Photovoltaikanlagen fach-
gerecht zu unterhalten. Die Kosten tragt der Vorhabentrager.

Der Vorhabentréager zeigt der Stadt die vertragsgemafRe Durchfiihrung der Ausgleichs-
und Ersatzmafnahmen schriftlich oder in Textform an. Die Ausfiihrung der Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen wird durch die Stadt und die untere Naturschutzbehérde des
Landkreises Oberspreewald-Lausitz spatestens 3 Monate nach Fertigstellung der Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen der jeweiligen Ausbaustufe durch Ortsbesichtigung
Uberpriift und abgenommen. Uber die Abnahme wird ein entsprechendes Protokoll er-
stellt. Werden bei der Abnahme wesentliche Méngel festgestellt, so sind diese spates-
tens in der darauffolgenden Pflanz- und Aussaatperiode innerhalb einer von der Stadt
zu bestimmenden Frist zu beseitigen. Kommt der Vorhabentrager dieser Verpflichtung
auch nach nochmaliger Aufforderung nicht nach, ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf
Kosten des Vorhabentragers beseitigen zu lassen.

§8 Vermessungsarbeiten

Soliten Katastervermessungsarbeiten erforderlich werden, sollen diese durch einen be-
stellten Vermessungsingenieur vorgenommen werden. Die Kosten trégt der Vorhaben-

trager.

§9 Planungsfreiheit und Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt keine Verpflichtungen, ein Verfahren zur Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir das in § 1 beschriebene Vorha-
ben zugunsten des Vorhabentragers durchzufiihren und/oder insbesondere mit einem
bestimmten Ergebnis als Satzung eines Bebauungsplans abzuschlieften.

Eine Haftung der Stadt fiir Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser in der Erwar-
tung der Aufstellung eines Bebauungsplans fir den in der Vorbemerkung dieses Vertra-
ges bezeichneten Grundbesitz getatigt hat oder kinftig tatigen wird, ist — soweit gesetz-
lich zulassig — ausgeschlossen.

Fir den Fall, dass der bekannt gemachte vorhabenbezogene Bebauungsplan “Photo-
voltaik Kostebrau” fir unwirksam erklart werden sollte, sind Anspriiche auf Schadenser-
satz oder Entschadigung — soweit gesetzlich zuldssig — ausgeschlossen.

Bei Abschluss dieses Durchfihrungsvertrages sind der Stadt keine Altlasten im Ver-
tragsgebiet bekannt.
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§10 Kiindigung

Beschlief3t die Stadt nicht innerhalb von 3 Jahren ab Vertragsschluss den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan, ist der Vorhabentrager berechtigt, den Durchfiihrungsvertrag
zu kindigen.

Der Vorhabentréger ist ferner berechtigt, den Durchfiihrungsvertrag zu klindigen, wenn

a) der vorhabenbezogene Bebauungsplan vollstandig oder teilweise aufgehoben wird,
sei es durch rechtskraftige gerichtliche Entscheidung, sei es durch Aufhebung bzw.
entgegenstehende Planung der Stadt;

b) die fur das Vorhaben erforderlichen Genehmigung/en bzw. Erlaubnisse nicht erteilt
werden oder wenn die behdrdliche Entscheidung nach ihrer Erteilung im Rahmen ei-
nes Rechtsmittelverfahrens rechtskréftig ganz oder teilweise aufgehoben oder aus
anderen Grunden riickgangig gemacht wird;

¢) Anderungen der rechtlichen und/oder wirtschaftlichen Rahmenbedingungen den Be-
trieb der Anlage fiir den Vorhabentréger nach dessen Einschatzung unwirtschaftlich

machen.

Unabhéngig von der Auslibung des Kindigungsrechts hat der Vorhabentréger die bis
dahin bereits entstandenen Kosten zu tragen.

Die Kindigung wird wirksam ausgetibt durch schriftliche Erkldrung des Vorhabentragers
gegenuber der Stadt (Telefax reicht aus, E-Mail reicht nicht aus).

§ 11 Rechtsnachfolger, Haftungsiibernahme

Der Wechsel des Vorhabentrégers bedarf der Zustimmung der Stadt, die nur aus wich-
tigem Grund verweigert werden kann. Dies gilt auch, wenn Teile des Vorhabens von
einem anderen Tréger errichtet werden sollen. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere
vor, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfilhrung des Bebau-
ungsplanes gefahrdet ist. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag
ibernommenen Pflichten und Bindungen seinem jeweiligen Rechtsnachfolger - jeweils
mit Weitergabeverpflichtung — aufzuerlegen.

Sobald der Rechtsnachfolger vollumfénglich in diesen stédtebaulichen Vertrag eingetre-
ten ist, ist der Vorhabentrager aus der Haftung gegeniiber der Stadt entlassen.

§12 Schlussbestimmungen

Die Parteien werden sich gegenseitig Uber wesentliche Ereignisse, die die Umsetzung
dieses Vertrags oder die Durchfihrung der Bauleitplanung betreffen, unterrichten.
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Anderungen oder Ergdnzungen dieses Vertrages bediirfen fiir inre Rechtswirksamkeit
der Schriftform. Dies gilt auch fir die Abanderung des Schriftformerfordernisses selbst.
Mdindliche Nebenabreden bestehen nicht oder haben keine Gilltigkeit.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages ganz oder teilweise rechtsunwirksam oder un-
durchfihrbar sein oder werden, so soll der Fortbestand der Ubrigen Bestimmungen da-
von unberlhrt bleiben. Anstelle der unwirksamen bzw. undurchflinrbaren Bestimmung
soll dann eine solche als vereinbart gelten, die dem urspriinglichen Parteiwillen in wirt-
schaftlicher Hinsicht weitestgehend entspricht. Gleiches gilt, soweit sich herausstellt,
dass dieser Vertrag eine Regelungsliicke enthélt oder aufgrund von Anderungen in der
Planung Regelungsbedarf entsteht bzw. besteht.

Die Parteien verpflichten sich, die gednderten bzw. ergdnzten Vereinbarungen jeweils
schriftlich bzw. in gehdriger Form niederzulegen.
§13 Wirksamkeit

Dieser Vertrag bedarf zu seiner Wirksamkeit der Zustimmung der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt. Mit der Unterzeichnung des Vertrags und der Zustimmung der
Stadtverordnetenversammliung der Stadt wird dieser Vertrag sofort wirksam.

§14 Anlagen

Folgende Anlagen sind wesentlicher Bestandteil dieses Vertrags:

Anlage 1: Lageplan
Anlage 2: Vorhaben und ErschlieRungsptan %
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