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| PLANUNGSGEGENSTAND

1. Planungsgegenstand
1.1 Anlass, Ziele und Zweck der Planung

Die Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien ist ein dringendes Gebot der Gegenwart
und wird derzeit durch die Gesetzgebung unterstutzt.

Ziel des Gesetzes ist es, im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige
Entwicklung der Energieversorgung zu ermdglichen, die volkswirtschaftlichen Kosten der
Energieversorgung auch durch die Einbeziehung langfristiger externer Effekte zu verringern
und die Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren
Energien zu férdern sowie den Beitrag erneuerbarer Energien an der Stromversorgung bis
2020 auf 20 - 30 % deutlich zu erhéhen. (vgl. Energiestrategie 2020/2030 des Landes
Brandenburg)

Photovoltaikanlagen stellen dabei ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung
erneuerbarer Energiequellen dar. Sie entsprechen zudem dem raumordnerischen
Grundanliegen der sparsamen und schonenden Inanspruchnahme der Naturguter. Der
Anteil erneuerbarer Energien ist demnach vorrangig zu férdern.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes leistet der zukinftige Investor und die Stadt
Lauchhammer einen Beitrag der gesetzlichen Verpflichtung und Zielsetzung
nachzukommen sowie die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die
Errichtung und den Betrieb zweier Freiflachenphotovoltaikanlagen mit max. 10 MWp
Leistung zur umweltgerechten Erzeugung von elektrischem Strom zu schaffen.

Ziel der Planung ist somit die Entwicklung einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf dem
ehemaligen Gelande der Brikettfabrik 64 - 65 im Westen der Stadt Lauchhammer, welche
planungsrechtlich in ein ,Sonstiges Sondergebiet umgewidmet werden soll.

Zur Umsetzung des o. g. Planungsziels ist demnach die Ausweisung eines ,Sonstigen
Sondergebietes® mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® zur Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage (eingezaunt) und den dazugehdrigen baulichen Anlagen fir
die Wandlung des produzierten Stromes sowie fiir Uberwachungs-, Einspeise- und
Instandhaltungszwecke erforderlich.

Far die Aufstellung von Solarmodulen soll innerhalb des Geltungsbereichs (ca. 20,6 ha)
eine Flache von ca. 14,0 ha (Baufenster) fur die Aufstellung von Solarmodulen in Anspruch
genommen werden.

Aufgrund der Klimabelastungen und der damit verbundenen Ausweisung von CO: - freier
Kraftwerkskapazitat auf Bundes- bzw. Landesebene sollte diesem Ansinnen Rechnung
getragen werden.

Die Voraussetzungen It. § 32 EEG der Vergltung sind u. a. aufgrund der Umnutzung einer
wirtschaftlichen bzw. zivilen Konversionsflache zugunsten der Photovoltaiknutzung
gegeben.
Das Planungsverfahren soll mit einem Bebauungsplan Baurecht nach § 30 Abs. 1 BauGB
fur die genannte Flache schaffen und dabei folgende inhaltliche Anforderungen realisieren:
= Festsetzung der zuldssigen Uberbauungsméglichkeiten (Baufensterausweisung)
sowie der von Uberbauung freizuhaltenden Grundstiicksteile
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= Ausweisung von Verkehrsflachen, die die notwendige ErschlieBung fir das
Grundstlick gewahrleistet

» Grunordnerische Festsetzungen zur Sicherung des Artenschutzes und des
Landschaftsbildes.

1.2 Anlass und Erforderlichkeit

Die Stadte und Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erforderlich ist.

Photovoltaikanlagen sind nicht privilegiert. Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach
Brandenburgischem Naturschutzgesetz mit dem Bau und der Nutzung gegeben.

Der Bereich wird daher strukturell und nutzungsseitig neu definiert.
Die baurechtliche Zulassigkeit der oben beschriebenen Planungsabsicht bedarf einer
kommunalen Bauleitplanung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen
Zulassigkeitsvoraussetzungen fir ein ,Sonstiges Sondergebiet - Photovoltaik® nach § 11
Abs. 1, 2 BauNVO geschaffen.

Mit dem Planverfahren soll auch der Nachweis erbracht werden, dass mit der
beabsichtigten Entwicklung des Gebietes den Anforderungen des § 1 Abs. 5unddes § 1 a
BauGB umfassend Rechnung getragen wird.

Geeignete Festsetzungen sollen Art und Mal der kinftigen baulichen Nutzung verbindlich
regeln und eine dem Umfeld angepasste, geordnete stadtebauliche Entwicklung
gewahrleisten.
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2. Beschreibung des Plangebietes
2.1 Raumliche Lage
Der Standort des kiinftigen Solarparks befindet sich im Westen der Stadt Lauchhammer auf

dem Areal der ehemaligen Brikettfabrik 64 - 65. Der Planbereich schlielt Teilflachen dieser
bereits sanierten Industriebrache ein.
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Abb. Gemeindegrenze Stadt Lauchhammer

2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhiltnisse

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst mit einer Gesamtgrofe von
ca. 20,6 Hektar folgende Flure und Flurstiicke:

Gemarkung: Lauchhammer
Flur: 16
Flurstiicke: 233, 235 tw., 236 tw., 239, 336, 340, 348 tw.

Auf der in der Planzeichnung dargestellten Flache soll ein Solargebiet mit einer GréRe von
14 ha entwickeln werden.

Die zur Verfugung stehende Flache befindet sich im Westen der Stadt Lauchhammer. Nach
Westen wird sie von der Finsterwalder StralRe, nach Norden von der Grundhofstraf3e und
nach Nordosten vom Stadtring West begrenzt.
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In dstlicher Nachbarschaft des Plangebietes befindet sich das Firmengelande der B+F
Beton- und Fertigteilgesellschaft mbH Lauchhammer. Im Osten und Nordosten grenzt eine
Sukzessions- und eine aufwachsende Gehdlzflache an. Die sudliche Abgrenzung des
Geltungsbereiches wird durch die geotechnische Sperrbereichsgrenze definiert, welche den

durch die LMBV ausgewiesenen Sperrbereich festlegt. Der Sperrbereich darf weder
befahren noch betreten werden.
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Abb. Geltungsbereich Solarpark

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind nicht flurstlicksgetreu. Der Umring der durch die
LMBV zum Verkauf stehenden Flache deckt sich nicht mit den Flurstlicksgrenzen des
Amtlichen Liegenschaftskatasters (ALK). Laut Aussagen der LMBYV ist hier der Umring an
die Flursticksgrenzen anzupassen. Die sldliche Grenze bildet die geotechnische

Sperrbereichsgrenze. Infolge des Verkaufes ist an dieser Stelle eine Flursticksteilung
vorzunehmen.

Der Geltungsbereich liegt vollstandig innerhalb eines Flurbereinigungsverfahrens
Lauchhammer. Sollte im Zusammenhang mit o. g. Vorhaben ein Grundbucheintrag
erforderlich werden, ist die verfahrensfihrende Behdrde, das Landesamt fir Landliche
Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung, in das Verfahren einzubeziehen.
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Hinweis zum Umring des Geltungsbereiches

Am 24.06.2015 erfolgte der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
.Photovoltaikanlage auf der Flache der Brikettfabrik 64 — 65, Grundhofstral’e” und die damit
verbundene Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der
Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB. Die GroRRe des Geltungsbereiches betrug 42,5 ha. Nach
ersten Uberlegungen sollte der Solarpark in zwei Bauabschritten erstellt werden. Ziel war
die zeitnahe Fertigstellung des ndrdlichen Abschnittes nach Satzungsbeschluss
Bebauungsplan und Baugenehmigung. Der sidliche Bereich sollte nach Abschluss der
Sicherungsarbeiten laut Abschlussbetriebsplan erfolgen.

Nach dem Aufstellungsbeschluss wurde durch die LMBV und das LBGR mitgeteilt, dass der
gesamte sldliche Teilbereich des Geltungsbereiches - der Grofteil des Flurstiicks 348 - als
Sperrbereich eines Alttagebaus deklariert wurde und eine Nutzung dieser Flache auch
langfristig nicht in Aussicht steht. Als Ausgleich der entgangenen Flachen und um eine
wirtschaftliche Realisierung einer Freiflachenphotovoltaikanlage zu gewahrleisten, wurde
durch die LMBV die Einbeziehung von Flachen im nordéstlichen Gebiet des
Geltungsbereiches angeboten. Aus diesem Grund umfasste der Geltungsbereich des
Vorentwurfes mit einer Flache von nunmehr 50,4 ha nachfolgende Flurstiicke:

Gemarkung: Lauchhammer
Flur: 16
Flursticke: 233, 235 tw., 236 tw., 239, 336, 340, 348 tw.

Im Rahmen der Ausschreibung des Verkaufsloses durch den Flacheneigentimer LMBV
wurden nachtraglich nur die Flachen aulRerhalb des Sperrbereiches zur Verauflerung und
damit einer zuklnftigen Beplanung angeboten. In Abstimmung mit der Stadt Lauchhammer
wurden die Flachen des Sperrbereiches aus dem Geltungsbereich ausgeklammert. Im
Rahmen des Offenlagebeschlusses wurde die endglltige Korrektur des Umringes
beschlossen.

2.3 Gebiets-/Bestandssituation

Bei dem Gebiet handelt es sich im Wesentlichen um ehemals industriell genutzte Flachen.
Es umfasst das Areal der ehemaligen Braunkohlenbrikettfabrik 64 - 65 und Teile eines
angrenzenden Altbergbaugebietes.

Altbergbau
Das Landesbergbauamt als auch die LMBV verweisen in ihren Stellungnahmen, dass das

Planungsgebiet innerhalb von Abschlussbetriebsplanflachen liegt. Der gesamte
Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes unterliegt den Bestimmungen des durch die
Bergbehorde zugelassenen Abschlussbetriebsplan (ABP): ,ABP Brikettfabriken 64/65 und
66, Kesselhaus 65 und Kraftwerk 64".

Es besteht somit fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Bergaufsicht.

Unter der Voraussetzung, dass die LMBV als betroffenes Bergbauunternehmen dem
Vorhaben zustimmt sowie die Planung und Ausfiihrung der Arbeiten in Abstimmung mit der
LMBV so festgelegt wird, das gegebenenfalls noch  durchzufihrende
Wiedernutzbarmachungsarbeiten des o. g. Abschlussbetriebsplans nicht behindert werden
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bzw. sich aus dem Vorhaben keine Gefahrdungen fir den Bergbaubetrieb oder Dritte
ergeben, besteht seitens der LBGR keine grundsatzlichen Bedenken gegen das Vorhaben.

Da im Zusammenhang mit der Realisierung des Vorhabens auf noch unter Bergaufsicht
stehenden Flachen Aufgaben des Landesamtes fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe als
Trager offentlicher Belange berthrt werden, wird nachfolgende Forderung erhoben:

,Der Beginn von Baumallnahmen bzw. einer Zwischen- oder Nachfolgenutzung auf unter
Bergaufsicht stehenden Fldachen bedarf der Zustimmung des Bergbauunternehmens
(LMBV).*

In der nachfolgend aufgefiihrten Karte des Landesbergamtes ist die Planflache dargestellt.
Hieraus wird deutlich, welche Bereiche des Plangebietes sich im Altbergbau befinden und
welche noch Bestandteil der Flache des Abschlussbetriebsplans des LMBYV sind.

. ; LBGR
Aufstellung B-Plan "Photovoltaikanlage auf der Flache Brikettfabrik 64-65, R
GrundhofstraBe" in Lauchhammer Lo B
Az: 74.21.43-18-458
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/| ergénzt September 2017

Abb. Ubersichtsplan Landesbergamt
Im  Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine untertdgigen
Strecken/Grubenbaue in Verantwortung der LMBV.

Eigentum/Flurneuordnung
Die LMBV ist Eigentimerin von Grund und Boden. Das Plangebiet liegt vollstandig
innerhalb eines Flurbereinigungsverfahrens Lauchhammer. Ist im Zusammenhang mit o. g.
Vorhaben ein Grundbucheintrag erforderlich, ist die verfahrensfihrende Behdrde, das
Landesamt fur Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung Luckau, in das
Verfahren einzubeziehen.

Die Vorhabenflache befindet sich im Eigenjagdbezirk LMBV-Lauchhammer-West. Da das
Jagdrecht an das Eigentum gebunden ist, verbleiben die betreffenden Liegenschaften bis
zu ihrer grundbuchlichen Umschreibung Bestandteil des Eigenjagbezirkes der LMBV.

Sanierung
Unmittelbar siOdlich an das Vorhabenbereich angrenzend ist ein geotechnischer

Sperrbereich ausgewiesen. Bis zu seiner Aufhebung ist der geotechnische Sperrbereich
weder zu betreten noch zu befahren.

Beim Vorhabenbereich, handelt es sich um eine Industriebrache, welche entsprechend den
Vorgaben des ABP saniert wurde. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass sich unter der
Gelandeoberkante Bausubstanz- und Fundamentreste, geringflachige Boden- und
Bausubstanzbelastungen durch Schadstoffe sowie verschiedene auller Betrieb
genommene Medienleitungen befinden kénnen.

Die LMBV weist darauf hin, dass es bei einer ggf. notwendigen Beraumung/Abbruch und
abfallrechtlichen Verwertung unter Zugrundelegung der Bundes-Bodenschutz- und
Altlasten-verordnung  (BBodSchV), sowie  den Festlegungen  der  Lander-
Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) fur den Vorhabentrager zu erhéhten Aufwendungen und
Kosten bei der geplanten BaumalRnahme flhren kann. Bei der Ausweisung und Nutzung
eines Sondergebietes fur Photovoltaik sind jedoch keine gréReren Eingriffe in den Boden
notwendig. Somit ist der Hinweis in diesem Fall unerheblich.

Dennoch gilt es zu berlcksichtigen, das bei eventuellen Eingriffen in den Boden der
Bodenaushub gemaR den Vorgaben und Nebenbestimmungen des ABP zu deklarieren und
Bodenschutz- und Abfallrechtlich zu behandeln ist.

Samtliche flur die Beendigung der Bergaufsicht relevanten Unterlagen sind entsprechend
der Vorgaben und Nebenbestimmungen des ABP durch den Vorhabentrager und auf
dessen Kosten zu erstellen und der LMBV zu Ubergeben.

Fir den Fall, dass sich im Zuge der Beendigung der Bergaufsicht Auflagen bzgl. noch
durchzufihrender SanierungsmalRnahmen auf der Flache ergeben, ist der LMBV bzw.
beauftragter Dritter die Zuganglichkeit zu gewahren. Sollten in diesem Zusammenhang
Rulckbau- und Ausfallkosten entstehen, sind diese durch den Vorhabentrager zu tragen.

Mit der LMBYV st diesbezlglich rechtzeitig vor Baubeginn eine Haftungsfreistellung zu
vereinbaren.

Entsprechend den Vorgaben des ABP wurden die Bereiche Brikettfabrik 64 - 66 als
sonstige Nutzflachen (Gewerbeflachen) hergestellt. Dies stellt keinen Widerspruch zur
geplanten Nutzung dar.
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Altlasten
Im Plangebiet befinden sich im Altlastenkataster des Landes Brandenburg (AL-KAT)
erfasste sanierte Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflachen.
Bezeichnung ALKAT Reg.Nr. Gemarkung Flur Flurstick Hochwert Rechtswert
e Asche- und Schlackehalde Brikettfabrik 64/65 (Sanierte Altablagerung) 0143663216
Lauchhammer 16 235 5405410 3412530
o Betriebsgelande Brikettfabrik 64/65 (Sanierter  Altstandort) 0143663341
Lauchhammer 16 340 5705265 3412350
o Betriebsgelande Kraftwerk Brikettfabrik 64/65 (Sanierter Altstandort) 0143663304
Lauchhammer 16 348 5705215 3412020

In der Altlastendatenbank der LMBYV, welche eine eigene Datenbank flihrt, sind folgende
Altlastenverdachtsflachen erfasst - Stellungnahme vom 22.11.2017:

B22X - Brikettfabrik 64, KH, KW64, Nebenanlagen
B23X - Brikettfabrik 65

B40X - Kesselhaus Brikettfabrik 65

B41X - Nebenanlagen Brikettfabrik 65

B43X - Kraftwerk 64

B44X - Nebenanlagen Brikettfabrik 64

DB45 - Aschehalde/Miilideponie Brikettfabrik 64

Seitens der LMBV ist die Altlastenbearbeitung im Bereich des Bebauungsplanes
abgeschlossen. Fur die ALVF DB 45 wird zurzeit ein jahrliches Grundwassermonitoring
durchgeflhrt. Hierfur ist die Zuganglichkeit der betreffenden vier Grundwassermessstellen -
GWMS: 6411, 6412, 6433 und 3755 - erforderlich.

Weiterhin verweist die LMBV in dieser Stellungnahme noch einmal darauf hin, dass nach
der Stillegung der Abriss der baulichen Anlagen (Brifa), inklusive einer anschlieRenden
Tiefenentrimmerung bis 0,5m unter OKG erfolgte.

Die Auffillung der Baugruben nach erfolgtem Abbruch der baulichen Anlagen erfolgte
grol¥flachig mit Betonrecyclingmaterial. Folglich ist auf groflen Flachenanteilen des
Plangebietes mit erheblichen Bauschuttanteilen in den oberen Bodenhorizonten zu
rechnen.

Weiterhin ist zu beachten, das im Rahmen der Sanierung der nordlich der
Sondergebietsflache 1.2 liegende ALVF DB45 eine Profilierung der Halde, das Aufbringen
einer Rekultivierungsschicht sowie die Anlage eines Randgraben zur Ableitung des
Oberflachenwassers erfolgte. Die Elemente der Deponiesicherung dirfen nach Aussage
der LMBV nicht beeintrachtigt werden.

Der Prozess des Abrisses wurde mit der Einebnung der Flachen abgeschlossen.

Geotechnik

Die LMBV weist darauf hin, dass im gesamten Vorhabenbereich sowohl Kippenbdden als
auch Ubergangsbereiche gewachsen/gekippt sowie gewachsene Bdden anstehen.
Kippenbdden und Ubergangsbereiche stellen einen Risikobaugrund dar, bei dem es zu
erhdhten Aufwendungen und Kosten kommen kann.
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Vor Beginn der geplanten Baumalnahme ist durch einen anerkannten Sachverstéandigen
fur Geotechnik/Béschungen objekt- und situationsbezogen im Bereich mit anstehenden
Kippenbdden die Grundbruchsicherheit nachzuweisen.

Hydrologie
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in keinem festgesetzten

Wasserschutzgebiet bzw. Uberschwemmungsgebiet im Landkreis Oberspreewald-Lausitz.

Der Vorhabenbereich befindet sich auRerhalb einer bergbaulich bedingten
Grundwasserbeeinflussung.

In groBen Teilen der Flache betragt der Grundwasserflurabstand weniger als 1 m.
Meteorologisch bedingte Schwankungen, insbesondere Extremsituationen, sowie die
Bildung von schwebendem Grundwasser Uber mdglichen oberflichennahen Stauern sind
zu berlcksichtigen.

Es ist mit saurem und erhéht sulfathaltigem Grundwasser zu rechnen.

Wasserwirtschaftliche Anlagen

Auf der Flache des Bebauungsplans befinden sich Grundwassermessstellen (GWMS). Ein
Rickbau der GWMS ist langfristig nicht vorgesehen. Die Zuganglichkeit zu den
wasserwirtschaftlichen Anlagen fir Messungen, Probenahmen und Wartungsarbeiten ist
der LMBV bzw. beauftragter Dritter jederzeit, auch mit entsprechender Technik, zu
gewahrleisten.

Die Anlagen sind nicht zu beschadigen, zu Uberbauen oder zu beseitigen. Die Kosten zur
Wiederherstellung tragt der Verursacher. Fir einen spateren Rickbau ist eine Baufreiheit
von mindestens 10 m im Umfeld zu gewahrleisten.

Die LMBV weist darauf hin, dass bei verwahrten GWMS ab einer Tiefe von 1,5 m unter
Gelandeoberkante das Ausbaurohr noch vorhanden sein kann. Dieser Sachverhalt ist bei
der Bauausfiihrung zu beachten.

Weitere Festlequngen:

,Vor der Durchfiihrung von Holzungsarbeiten auf Fldchen der LMBYV ist mit der zustdndigen
Revierférsterin der LMBV Riicksprache zu fiihren.

Das Einholen notwendiger Genehmigungen nach Wald- oder Naturschutzgesetz obliegt
dem Baulasttrager. Entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen sind ebenfalls durch
den Baulasttrdger zu realisieren.

Alle Mallnahmen, welche auf unter Bergaufsicht stehenden Fldchen zur Realisierung
kommen sollen, bediirfen der Zustimmung durch die zustédndige Bergbehérde, dem
Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR).

Unter Vorlage aller durch den Antragsteller einzuholenden erforderlichen Genehmigungen
sind die geplanten MalBnahmen rechtzeitig vorher bei der LMBV anzumelden.

Bei Eingriffen ins Erdreich ist rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten bei der zusténdigen
Markscheiderei der LMBV mbH im Behérden- und Dienstleistungszentrum Senftenberg,
KnappenstraBe 1, VT51 ein Schachterlaubnisschein einzuholen, in dem weitere Auflagen
erteilt werden kénnen.

Nach erfolgter Realisierung ist die Einmessung der GesamtmalBnahme an die LMBV mbH
Markscheiderei im Behdérden- und Dienstleistungszentrum Senftenberg, VT51 im
Lagesystem RD 83; Héhensystem DHHN 92 als 3D-dgn-Datei zwecks Nachtragung des
Bergménnischen Risswerkes zu libergeben.”
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Kampfmittel

Laut Stellungnahme des Kampmittelbeseitigungsdienstes liegt das Plangebiet nicht in einer
Kampfmittelverdachtsflache. Dies bestatigt auch ein Abgleich der Lage des Vorhabens mit
der 7. Ausgabe der aktualisierten Kampfmittelverdachtskarte des Zentraldienstes der
Polizei vom Mai 2014, nach der keine Belastung vorliegt.

Verkehr/Stadttechnik

VerkehrserschlieBung

Die gesicherte ErschlieBung des Plangebietes ist von den &ffentlichen
StrafRenverkehrsflachen grundsatzlich maéglich.

Zufahrten der PV-Anlage bestehen im Norden Uber die Grundhofstralle und im Osten Uber
den Stadtring West. Die geplante Anlage wird durch eine in Nord-Sid-Richtung verlaufende
Fernwarmeleitung in zwei eigenstandige Bereiche geteilt, einen Ostlichen und einen
westlichen. Beide Sondergebietsflachen sind separat eingezaunt.

Zusatzlich zu den Wegen zwischen den Modulreihen wird im Randbereich der
Photovoltaikanlage entlang des Zaunes eine Umfahrungsmdglichkeit fir die Feuerwehr
vorgesehen (unbefestigte Umfahrung).

Medien
Leitungen des Wasserverband Lausitz Betriebsfiuhrungs GmbH (WAL)

Entlang der GrundhofstraRe verlauft eine Trinkwasser-Versorgungsleitung 400 GG, die in
Hohe des Sondergebiet 1.1 ,Photovoltaik" kurzzeitig auch innerhalb des Flurstiicks 348,
Flur 16 der Gemarkung Lauchhammer liegt. Fir diese Leitung innerhalb des Flurstiicks 348
besteht ein im Grundbuch eingetragenes Leitungsrecht zu Gunsten des WAL. Die
Dienstbarkeit erstreckt sich auf einen 6 m breiten Schutzstreifen. Innerhalb der
Schutzflache dirfen keine betriebsfremden Bauwerke bzw. Anlagen errichtet, fremde
Medientrager verlegt und Anpflanzungen vorgenommen werden. Der Leitungsbereich ist
von Einfriedungen freizuhalten. Dem Versorger wird jederzeit ein ungehinderter Zugang zu
seinen Anlagen gewahrleistet.

Fernwarmeleitung der Heizwerk Lauchhammer EKT GmbH

Im Plangebiet verlauft unmittelbar westlich des Zechenhauses, Grundhofstrale 37, eine
oberirdische Fernwarmeleitung in Nord-Sud-Richtung. Die Leitung befindet sich im Betrieb.
Der Versorger plant weder kurz noch langfristig Veranderungen in Form einer Still- oder
Umverlegung.

Im gesamten Trassenbereich ist eine Arbeits-/Verkehrsflache mit einer Gesamtbreite von
16 m, beidseitig je 8 m, erforderlich. Die Zuwegung zur Arbeits-/Verkehrsflache sowie zur
Trasse muss jederzeit gewahrleistet sein.

Da die Trasse unter Druck steht und Heizwasser bis zu 110 °C transportiert, kann es im
Havariefall zum Ausstritt des Heizwassers kommen. Die zukinftigen Anlagen sind vom
Errichter vor Beschadigen im Havariefall zu schitzen.
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2.4 Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den Inhalten des Liegenschaftskatasters, alle
planungsrelevanten Informationen zu Strallen, Wegen und baulichen Anlagen sind
enthalten. Die Planzeichnung erfolgt im MaRstab von 1:1000, die verkleinerte
Planzeichnung im DIN A3-Format im MaRstab 1:3000.

3. Planerische Ausgangssituation und weitere rechtliche Rahmenbedingungen
3.1 Regionalplanung | Ziele und Grundsatze der Raumordnung
Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Eine Anfrage an die Gemeinsame Landesplanung (GL) in Bezug auf die Ziele, Grundsatze
und den sonstigen Erfordernissen der Raumplanung erfolgte am 09.07.2015. Dartber
hinaus wurde die GL im Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung mit Schreiben vom 28.
Juli 2015 und im Rahmen der Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
11.10.2017 beteiligt.

Ziele und Grundsatze der Raumordnung bezogen auf das Plangebiet:

- Es sind die raumlichen Voraussetzungen fir die Land- und Forstwirtschaft in ihrer
Bedeutung fir die Nahrungs- und Rohstoffproduktion zu erhalten oder zu schaffen -
§ 2 Abs. 2 Nr. 4 ROG.

- Fur den Ausbau der erneuerbaren Energien sind die raumlichen Voraussetzungen
zu schaffen - § 2 Abs. 2 Nr. 6 ROG.

- Durch eine nachhaltige und integrierte landliche Entwicklung sollen die Land- und
Forstwirtschaft und die Nutzung regenerativer Energien in den landlichen Rdumen
als Teil der Kulturlandschaft weiterentwickelt werden - § 4 Abs. 2 LEPro 2007.

- Grol¥flachige Photovoltaikanlagen sollen vorrangig auf geeigneten
Konversionsflachen errichtet werden - Grundsatz 4.4 (G) LEP B-B.

- Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitdt erhalten werden. Bei
Planungen und MaRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu
zerschneiden, kommt den Belangen des Freiraumschutzes eine hohe Bedeutung zu
- Grundsatz 5.1 (G) LEP B-B.

- Fur Vorhaben der Energieerzeugung sollen im AulRenbereich entsprechend
vorgepragte, raumvertragliche Standorte vorrangig mit- oder nachgenutzt werden -
Grundsatz 6.8 (G) LEP B-B.

- Die Nutzung einheimischer Energietrager soll als wichtiges wirtschaftliches
Entwicklungspotenzial raumlich gesichert werden, wobei Nutzungskonflikte minimiert
werden sollten - Grundsatz 6.9 (G) LEP B-B.

Fir das Plangebiet sind nach Festlegungskarte 1 zum LEP B-B keine flachenbezogenen
Darstellungen zum Freiraumverbund oder zum Hochwasserschutz getroffen.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung umfasst bislang unbebaute Flachen im
AuBenbereich, die mit Gehdlzen bestanden oder durch Offenland gepragt sind. Hierbei
handelt es sich um sog. Wiedernutzbarmachungsflachen, die infolge der bergbaulichen
Sanierung fur bestimmte Nutzungsformen - hier: Gehdlzflache (norddstlicher Bereich) und
sonstige Nutzungen (zentraler Bereich) - hergerichtet wurden. Der Flachennutzungsplan
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weist flr den nordlichen Teil des Plangebietes Gehdlzflachen und fir den zentralen Bereich
gewerbliche Bauflachen aus.

Dem landesplanerischen Grundsatz 4.4 (G) LEP B-B =zufolge sollen grof¥flachige
Photovoltaikanlagen vorrangig auf geeigneten Konversionsflachen errichtet werden. Ferner
sollen nach Grundsatz 6.8 (G) LEP B-B fur Vorhaben der Energieerzeugung im
AuRenbereich entsprechend vorgepragte, raumvertragliche Standorte vorrangig mit- oder
nachgenutzt werden. Der Standort ist durch die bergbauliche Vorpragung eine
Konversionsflache. Unabhangig davon ist der Standort dem Freiraum zuzuordnen. Nach
Grundsatz 5.1 (G) LEP B-B kommt bei Planungen, die Freiraum in Anspruch nehmen, den
Belangen des Freiraumschutzes eine hohe Bedeutung zu.

Mit seiner Stellungnahme vom 17.11.2017 teilt die Gemeinsame Landesplanung mit, dass
die Ziele der Raumordnung dem eingereichten Entwurf nicht entgegenstehen. Auch die fur
diese Planung relevanten Grundsatze der Raumordnung sind nach Ansicht der
Gemeinsamen Landesplanung angemessen berlcksichtigt.

3.2 Landschaftsplanung

Einzelheiten, die sich auf Grund von Hinweisen in Landschaftsplanen oder
Landschaftsprogrammen beziehen, werden im Umweltbericht und dem
Artenschutzfachbeitrag betrachtet.

Das Planvorhaben in einer Grofe von ca. 20,6 ha, von denen insgesamt 14 ha in zwei
Baufenstern durch die Freiflachensolaranlage in Anspruch genommen werden, stellt keinen
erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Dariber hinaus wird der Eingriff in
schitzenswerte Biotope vermieden.

3.3 Ubergeordnete Fachplanungen

Weitere Ubergeordnete Fachplanungen anderer Planungstrager (Land, Bund), die den
Planungsbereich beriihren, sind nicht bekannt.

3.4 Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Lauchhammer stellt fir das
Plangebiet des Bebauungsplans ,Photovoltaikanlage auf der Flache Brikettfabrik 64-54,
Grundhofstralte” Gberwiegend gewerbliche Bauflachen dar. Nur im nordwestlichen Bereich
entlang des Stadtring West befindet sich eine aufwachsende Gehdlzflache.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll ein Sondernutzungsgebiet ,Photovoltaik®
gemald § 11 BauNVO entwickelt werden.

Aufgrund der im Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbegebietsflachen ist der
Bebauungsplan fir ein Sondergebiet Photovoltaik als daraus entwickelt anzusehen.
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Abb. Auszug FNP der Stadt Lauchhammer
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3.5 Bestehende und laufende Planungen der Stadt Lauchhammer

Es gibt keine laufenden oder bestehenden Planungen der Stadt Lauchhammer, die zu
beachten sind.

Interessen der Nachbargemeinden werden durch die Planungsabsicht nicht tangiert.
Weitere Ubergeordnete Fachplanungen anderer Planungstrager (Land, Bund), die den
Planungsbereich berthren, sind nach derzeitigem Planungsstand nicht bekannt oder
werden nicht berthrt. Das geplante Vorhaben entspricht dem Landesentwicklungsplan LEP
B-B, siehe auch Erlauterungen und wesentliche planungsrelevante Erfordernisse im Teil |
Punkt 3.1. Der Fachplan des Naturschutzes, der Landespflege sowie der
Landschaftsrahmenplan werden im Rahmen des Umweltberichtes und des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages gewdrdigt.

3.6 Ermittlung besonderer Planungsanforderungen
Baudenkmale

Unmittelbar nérdlich angrenzend an die Flache des Bebauungsplanes Photovoltaikanlage
auf der Flache Brikettfabrik 64-65 befindet sich das ,Zechenhaus” in der Grundhofstralle
37, welches in der Denkmalschutzliste des Landes Brandenburg eingetragen ist. Es wird
unter der OBJ-Dok-Nr. 09120272 aufgefihrt.

Dieses ist Denkmal gemaR BbgDSchG § 2. Entsprechend § 9 Abs. 1 BbgDSchG ist fur das
Vorhaben eine Erlaubnispflicht gegeben. Der Antrag ist mit beurteilungsfahigen Unterlagen
(u. a. Ubersichtsplan; Schnitte der Anlagen, Darstellung der Abgrenzung zum Zechenhaus
— Abpflanzung) bei der unteren Denkmalbehdrde einzureichen.

Des Weiteren befindet sich sidwestlich unweit des Plangebietes das Denkmal ,Biologische
Nachreinigung, Turmtropfkérper und Begleitschlammbecken der ehemaligen Kokerei
Lauchhammer" in der Finsterwalder Strale in Lauchhammer/West. Es wird unter der OBJ-
Dok-Nr. 09120345 aufgeflhrt. Aufgrund der Entfernung wird es nicht unmittelbar berihrt.
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! PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

1.  Entwicklung der Planungsiiberlegung und informelle Planungskonzepte
1.1 Réaumliches Konzept | Nutzung

Es ist geplant, die ehemaligen Flachen der Brikettfabrik 64 - 65 mit einer
Freiflachenphotovoltaikanlage zu Uberbauen.

Das Plangebiet soll der Errichtung eines Solarkraftwerkes dienen und mit der vorliegenden
Bebauungsplanung die baurechtliche Neuausweisung eines Sonstigen Sondergebietes
,Gebiet fur die Nutzung von Sonnenenergie durch Photovoltaik“ nach § 11 Abs. 1, 2
BauNVO ermdglichen.

Der kinftig erzeugte Strom wird in das o6ffentliche Stromnetz eingespeist und durch das
Erneuerbare Energiegesetz fir max. 25 Jahre plus des Jahres der Inbetriebnahme
geférdert. Danach kann die Anlage weiterbetrieben oder nach eventueller
Unwirtschaftlichkeit zuriickgebaut werden.

Innerhalb des Sondergebietes ist die Aufstanderung von Solarmodulen mit Stidausrichtung
oder alternativ Ost-Westausrichtung geplant. Die entsprechenden Malle der Module, wie
Hohe, Abstande und Grad der Neigung, richten sich nach dem aktuellen Stand der Technik.
Fir die Betreibung der Freiflachenphotovoltaikanlage sind zudem bauliche Anlagen fir die
Wandlung des produzierten Stromes sowie fiir Uberwachungs-, Einspeise- und
Instandhaltungszwecke geplant. Die komplette Anlage ist mit einem Zaun umschlossen.

Far die Aufstellung von Solarmodulen sollen innerhalb des Geltungsbereichs (ca. 20,6 ha)
zwei Teilflachen mit einer Grofde von ca. 2,0 ha und 11,7 ha (Baufenster) fir die Aufstellung
von Solarmodulen in Anspruch genommen werden.

Das Malf} der baulichen Nutzung wird durch die zulassige Grundflache fur die erforderliche
Grundung der Photovoltaikanlagen und die notwendige ErschlieBung sowie durch die
Festsetzung einer maximalen Hohe der baulichen Anlagen geregelt. Notwendige Abstande
zur Geholzflache werden soweit erforderlich im Rahmen der Modulbelegung eingehalten.

Im Detail:

Installation/ Module

Die Module werden bei der sudlich ausgerichteten Anlage parallel in Ost-West-Richtung
mittels Metallkonstruktion mit fest definiertem Winkel zur Sonne nach Siiden aufgestandert.
Die Module werden waagerecht auf Modultischen angeordnet. Die Tische werden mittels
Metallpfosten ohne Fundament im Boden verankert und eingerammt. Unter den Tischen
wird Grunland entwickelt. Die Neigung des Tisches betragt voraussichtlich ca. 18°. Die
maximale Hohe der Module betragt aktuell ca. 2.78 m.

Unterkonstruktion

Fir die Freiflachenanlage wird Montagematerial aus Aluminium und feuerverzinkten
Pfosten eingesetzt. Nach derzeitigem Planungsstand ist ein Reihenabstand von ca. 4,90 m
zwischen den Tischreihen vorgesehen. Die untere Modulkante betragt ca. 0,90 m Uber
OKG.
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Beispiel_Modulkonstruktion

Wechselrichter
Zum Einsatz kommen voraussichtlich Wechselrichterstationen mit einer Grundflache bis
max. 25 m2.

Hinsichtlich des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B: Einsatz von Trafodl) kann
folgende Aussage getroffen werden:

Im Falle einer Havarie wird das Auslaufen von Trafodl durch Olauffangwannen verhindert.
Die Trafotasse sollte dabei so gro sein, dass das Trafodl und anfallendes
Niederschlagswasser komplett aufgefangen werden kann. Die Vorhaltung sollte fir 30 Tage
bemessen sein.

Hier ist zu erwahnen, dass sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans in keinem
festgesetzten Wasserschutzgebiet befindet.

Beispiel_ .
Wechselrichter (Trafostation) mit Olauffangwanne

Verkabelung/Erdkabel

Die Module werden untereinander und miteinander verkabelt. Die einzelnen Kabel werden
von den Tischen in sogenannten Kabelgraben zu dem jeweiligen Wechselrichter
unterirdisch verlegt. Die Kabel werden in Kabelgraben in die Erde eingebracht und
anschlieBend wieder mit Erde verfillt. Eine nachhaltige Beeintrachtigung des Bodens oder
der Vegetation ist hierdurch nicht zu befirchten.
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In den sudoéstlichen Bereichen ist mit flurnahem Grundwasserstand zu rechnen. In den
Bereichen sind besondere Sicherungsmallnahmen erforderlich. Detaillierungen der
Bauausfuhrung erfolgen im Rahmen des Bauantrages.

Versiegelung

Gemall § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden,; dabei sind zur Veringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen
fir bauliche Nutzungen die Mdbglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedemutzbarmachung von Fldachen, Nachverdichtungen und andere MalBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversieglungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen."

Das Maly der baulichen Nutzung ist mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 fur die
Solarflache geplant. Hierbei ist die Projektion der Modulfliche bezogen auf die
Gesamtflache des Sondergebietes maligebend.

GRZ_Projektion der Modulflache

,Die Versieglung des Bodens oder andere Beeintrdchtigungen der Versickerung zur
Grundwasserneubildung diirfen nur soweit erfolgen, wie dies unvermeidbar ist.*”
Erforderliche Verkehrsflachen innerhalb der SO-Gebiete werden mittels Schotterrasen
vorgesehen.

Belange Luftfahrt/Blendwirkung

Der geplante Standort wird von gewerblichen Nutzungen und Waldern unterschiedlicher
Auspragung umgeben. Somit sind negative Einflisse auf diesem Areal durch Blendwirkung
nicht gegeben.

Dariber hinaus kann eine UbermaRige Blendwirkung durch die Oberflache der
Solarmodule, welche eine Gefahr fiir den Stralenverkehr und den Luftverkehr darstellen
kénnte, mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Die Abdeckung der
Module weist eine diffuse Oberflache auf. Dadurch werden die Sonnenstrahlen in
verschiedene Richtungen reflektiet und so abgeschwacht, dass eine Blendwirkung
ausgeschlossen ist.

Grundsatzlich ist eine Blendwirkung im Bereich der GrundhofstralRe durch die geplante
Sldausrichtung der Module ausgeschlossen. Bepflanzungen in den Malnahmenflachen
entlang der Strale dienen darlber hinaus als Abstandsgriin und Sichtschutz. Im Nordosten
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der Grundhofstrale und im Bereich des 6stlich gelegenen Stadtring West ist die Anlage
durch eine bestehende Gehdlzflache generell nicht einsehbar.

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem unmittelbaren Bereich eines Flugplatzes oder
eines Luftlandeplatzes.

1.2 Verkehrskonzept

Durch die Photovoltaikanlage selbst wird kein nennenswerter Ziel- oder Quellverkehr
generiert. Lediglich im Zuge der Baumalinahme erfolgt eine regelmaRige Zufahrt.

Eine gelegentliche Zufahrt wahrend der Betriebsphase erfolgt nur zum Zweck der
Anlagenwartung bzw. zum Austausch von Anlagenteilen.

Das Stralkennetz kann das zeitlich begrenzte hohere Verkehrsaufkommen problemlos
aufnehmen, Behinderungen des flieRenden Verkehrs, einschlieBlich des OPNV, kdénnen
ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet grenzt im Norden mit der GrundhofstraRe und Osten mit dem Stadtring
West unmittelbar an StralRenverkehrsflachen. Fir die ErschlieBung bestehen Zufahrten an
der GrundhofstraBe fur das SO 1.1 und am Stadtring West fiur das SO 1.2. Die beiden
Zufahrten sind vorhanden und muissen fur den Bau und die Wartung der Anlagen genutzt
werden.

Eine gesonderte Dimensionierung des Verkehrsraumes im Bereich der Zufahrten ist nicht
erforderlich, es sind keine wesentlichen Stérungen oder Verkehrserh6hungen in diesem
Bereich zu erwarten.

Im Rahmen der Neubaumaflinahmen sind Uber einen kurzen Zeitraum kleinere Stérungen
des Verkehrsflusses zu erwarten, die aber keinen groRen Einfluss auf den anliegenden
StralRen erwarten lassen. Dieses zusatzliche temporare Verkehrsaufkommen kann durch
die vorhandenen o&ffentlichen Stralen problemlos aufgenommen werden.

Hinweis

Um der Feuerwehr im Ereignisfall einen Zugang zu erméglichen, sind die Toranlagen der
Einfriedungen mit einer FeuerwehrschlieBung auszurlsten. Diesem Zweck dient auch die
Anlage von teilversiegelten Wegen innerhalb der kinftigen Anlage.

Die Aufstellung der Module erfolgt in Reihen und mit entsprechenden Abstanden. Die
Abstande zwischen den Reihen sind ausreichend fir Andienungs- und Wartungszwecke
dimensioniert.

Eine innere Umfahrung entlang der Baugrenzen, die gleichzeitig auch als
Brandschutzstreifen dient, ist in den Planungen inbegriffen.

Die Gefahr des Entziindens der Module sowie der Gestelle besteht nicht. Die Brandlast der
in der Wechselrichter-/Trafostation eingebauten Anlagenteile (Wechselrichter etc.) ist
gering, sodass fir diese Anlagenteile von einer insgesamt geringen Brandintensitat
auszugehen ist.

1.3 Ver- und Entsorgungskonzept

Trinkwasser- und Schmutzwasserentsorgung

Fir den Solarpark ist die Versorgung mit Trinkwasser nicht erforderlich. Somit entfallt eine
Schmutzwasserentsorgung.
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Niederschlagswasserableitung

Nach dem Brandenburgischen Wassergesetz (BbgWG) ist das Niederschlagswasser zu
versickern, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu erwarten ist und
sonstige Belange nicht entgegenstehen. Zu diesem Zweck sind Flachenversiegelungen so
gering wie mdglich zu halten. Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist
entsprechend § 55 (2) WHG i. V. m. § 54 Abs. 4 BbgWG ohne Beeintrachtigung von
Nachbargrundstiicken schadlos vor Ort zu versickern.

Dem folgend, ist das anfallende Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes zu
versickern. Ein entsprechender Nachweis muss im Rahmen des Bauantrages Uber den
Versickerungsnachweis gefuhrt werden.

Hinweis:

Der Hinweis der unteren Wasserbehorde des Landkreises Oberspreewald-Lausitz tiber den
hohen Grundwasserstand und die Beantragung von notwendigen Eingriffen in den
Wasserhaushalt im Rahmen des Bauvorgangs wurden zur Kenntnis genommen.

Hierzu ist anzumerken, dass die Aufstellung der Wechselrichter und Verkabelungen der
Anlagen den auferen Gegebenheiten entsprechend auszufiihren sind. Im Rahmen der
Erstellung einer Photovoltaikanlage nur in einem verhaltnismaRig geringen Mal3 in den
Boden eingegriffen wird. Die Gestellpfosten der Modultische werden nur bis in eine geringe
Tiefe in den Boden gerammt. Fahrwege werden nur im Fall der Notwendigkeit infolge
schlecht befahrbarer Béden mit wasserdurchldssigen Materialien befestigt. Daneben
beanspruchen nur die Trafos mit bis zu 25 m? einen geringen Teil des Bodens.

Loschwasserversorgung

Der Wasserverband Lausitz (WAL) hat in seiner Stellungnahme vom 11. August 2015
mitgeteilt, das in der Grundhofstrale eine Trinkwasserleitung mit Hydranten anliegt, an
denen die Feuerwehr Trinkwasser fur Loschzwecke entnehmen kann. Der WAL sichert
jedoch keine bestimmte Entnahmemenge zu.

Sollte die geforderte Wassermenge nicht erreicht werden, ist die erforderliche
Léschwassermenge auch aus anderen Loschwasserentnahmestellen/-einrichtungen zu
entnehmen. Beispielsweise ist hier die Errichtung von Flachspiegelbrunnen an den
Zufahrten zum Solarpark denkbar.

Die im Bebauungsplan nicht festsetzbare Pflicht zur Errichtung einer
Léschwasserentnahmestelle ergibt sich spater aus den Forderungen des Sachgebietes
Brand- und Katastrophenschutz im Bauantragsverfahren.

Netzeinspeisung

Ein Netzeinspeisepunkt fur den kinftig erzeugten Solarstrom ist derzeit westlich des
Plangebietes angedacht und vorhanden. Dabei handelt es sich um das Umspannwerk
Lauchhammer Mitte.

Das Netz der MITNETZ Strom mbH kann den erzeugten Strom problemlos aufnehmen.

Eine mégliche Uberbelastung lokaler Stromnetze wurde uns durch den Netzbetreiber nicht
mitgeteilt.

1.4 Kurzdarstellung der betrachteten Planungsalternativen
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Fir die Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplans gibt es keine hinreichend
genauen historischen Planungsiberlegungen. Die Flachen sind Konversionsflachen der
ehemaligen Brikettfabrik 64 - 65 und liegen gegenwartig brach. Eine Tiefenentrimmerung
erfolgte bis 0,5 m unter der Gelandeoberflache. Die Auffullung der Baugruben nach
erfolgtem Abbruch der baulichen Anlagen erfolgte groRflachig mit Betonrecyclingmaterial.
Abschlieflend folgte eine Einebnung des Baufeldes. Eine Nachnutzung ist nur sehr
eingeschrankt moglich.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild kénnen weitgehend ausgeschlossen
werden, da sich die Planflachen auf einer Konversionsflache befindet. Zudem grenzt der
Geltungsbereich nicht an Wohnbauflachen.

Die fur die Freiflachenphotovoltaikanlage erforderlichen Zufahrten sind vorhanden. Sofern
notwendig, sind die Zufahrten und die Fahrwege innerhalb der
Freiflachenphotovoltaikanlagen durch wasserdurchlassige Aufschittungen zu befestigen.

Die anliegenden Stral’en sind fir eine ErschlieRung ausreichend.

Wahrend der Bauphase (Errichtung der Photovoltaikanlage) kann es jedoch zur Erhéhung
des Verkehrsaufkommens kommen. Hierbei sind fur die angrenzenden Flachen bzw. das
nahere Umfeld die zuldssigen Immissionsschutzwerte einzuhalten.

Die Entwicklung des Plangebietes kann ohne nachhaltige negative Auswirkungen auf
offentliche und private Belange erfolgen. Gemal § 1 Abs. 5 BauGB wird durch die Planung
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gesichert, da dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet wird. Das Verfahren tragt ferner
dazu bei, dass eine menschenwirdige Umwelt erhalten bleibt sowie natirliche
Lebensgrundlagen geschutzt und entwickelt werden.

Malnahmen auferhalb des Geltungsbereichs und Mallnahmen, die nicht mit der
Bebauungsplanung aufgrund des fehlenden bodenrechtlichen Bezugs festgesetzt werden
kénnen, werden Uuber den stadtebaulichen Vertrag geregelt. Der zu schlielender
stadtebauliche Vertrag beinhaltet ebenfalls den Rickbau der Anlage nach eventueller
Unwirtschaftlichkeit.
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2. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Nutzungsschablone:

SO1.1und 1.2 “Photovoltaik”

GRZ 0,6

Bauhohe 3,50 (max.)

2.1 Art der baulichen Nutzung
Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1, 9 BauGB und § 11 BauNVO

2.1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO): ,,Gebiet fiir die Nutzung von Sonnenenergie durch
Photovoltaik*
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Sonstigen Sondergebiete sind
ausschlieRlich Photovoltaikanlagen gemafl § 11 Abs. 2 BauNVO zulassig, die der
Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, speziell der
Sonnenenergie (Photovoltaik), dienen.

Zulassig sind Photovoltaikmodule und den Modulen zugeordnete bzw. untergeordnete
technische Anlagen. Nachgeflihrte Photovoltaikanlagen sind nicht zulassig.

Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen und nur als
erforderliche technische Anlagen zu den Photovoltaikmodulen zulassig. Dies gilt nicht
fur Einfriedungen.

Die Anlage von Wegen aus wasserdurchlassigem Material ist auch auflerhalb der
Baugrenze zulassig.

Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sind unzulassig.

Begriindung:
Das Plangebiet soll zuklinftig baulich genutzt werden und vorwiegend der Entwicklung oder

Nutzung erneuerbarer Energien, speziell der Sonnenenergie (Photovoltaik), dienen. Zur
Sicherung der mit den Planungszielen vorgegebenen Nutzung wird der als Baufldche
ausgewiesene Bereich mit der Art der baulichen Nutzung geméal3 § 11 Abs. 1, 2 BauNVO
Sonstiges Sondergebiet (SO) festgesetzt.

Nachgefiihrte bzw. drehende Photovoltaikanlage sind aufgrund einer mdglichen
Blendwirkung unzulgssig.

Die Einschrdnkung der Art der Nebenanlagen erfolgt aufgrund der Verhinderung der
Aufstellung funktionsfremder bzw. der Solaranlage nicht zweckdienlicher Nebengebé&ude.

Innerhalb der Fldache sind keine vollversiegelten Strallen notwendig. Lediglich zur
Anlieferung und Andienung der Wechselrichterstationen ist die Anlage eines teilversiegelten
Weges erforderlich.
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2.2 MahR der baulichen Nutzung
Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO

2.2.1 Sondergebiet
Anzurechnen auf die Grundflachenzahl innerhalb des Sondergebietes ist die gesamte
Modulgrundflache, die von den Modulen Uberstellt wird, gemessen lotrecht von den
Aul3enkanten der Module.

Innerhalb des SO-Gebietes sind Nebenanlagen/Gebaude fir sonstige
Betriebseinrichtungen, wie Trafo und Wechselrichter, mit einer max. Grundflache von
GR 25 m? (je Nebenanlage/Gebaude) sowie einer max. Héhe von 5,00 m tUber OKG
zulassig.

Einfriedungen sind bis zu einer Bauhéhe von max. 2,50 m tber OKG zulassig.

2.2.2 Grundflachenzahl (GRZ)
Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 ist im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans als Obergrenze festgesetzt.

2.2.3 Hohenbezugspunkt
Gemal § 18 Abs.1 BauNVO ist in der Planzeichnung fur Héhenfestsetzungen zwei
Héhenbezugspunkte zeichnerisch festgesetzt.
Der Hohenbezugspunkt auf der Flache SO1.1 ist mit 97,66 m Gber NHN und auf der
Flache SO1.2 mit 97,30 m uber NHN angegeben.

Begriindung:

Festsetzung der Grundfldachenzahl als Obergrenze (§§ 16, 19 BauNVO)

Mit der Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ) erfolgt im Zusammenhang mit der
textlichen Festsetzung die Steuerung der Fldacheniiberbauung. Sie ist mal3geblich fiir die
zuldssige Versiegelung und damit von besonderer Bedeutung fiir die &kologischen
Auswirkungen der Planung.

Die festgesetzte Grundfldchenzahl bestimmt die zuldssige Grundfldche in Bezug auf die
Grundstiicksflache des jeweiligen Baugrundstiickes nach erfolgter Bodenordnung
(tatséchliche Parzellierung). MalBgebend ist dabei die Fldche des Baugrundstiickes, die
hinter der StraBenbegrenzungslinie liegt.

Das festgesetzte maximale Mal3 der baulichen Nutzung betrégt fiir Sonstige Sondergebiete
beziiglich der Grundflachenzahl (GRZ) = 0,8 und unterschreitet die Obergrenze des § 11
BauNVO.

Die jeweils zuldssige (iberbaubare Grundstiicksfliche ermittelt sich aus der Formel:

A Grundstiick [m2] X O; 6 = A zul. Grundstticksflache [m2]

Fiir das Sondergebiet ist eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Hierbei ergibt sich auf Grund der
Aufstdnderung der Modultische ein geringer Versiegelungsgrad. Die geplante Flache wird
von den Solarmodulen nicht flichenhaft tiberbaut, sondern lediglich tberstellt. Anzurechnen
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auf die GRZ wére daher die Modulflédche in Projektion bezogen auf die Sondergebietsflédche
sowie die erforderlichen Zufahrten und technischen Nebenanlagen.

Héhe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)

Auf Grundlage der BauNVO ist die Hbhe der baulichen Anlagen durch die Traufhéhe (TH)
und die Firsthbhe (FH) dlber der malgebenden Geldndeoberfliche als Hbéchstmall
festgesetzt (§ 16 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO).

Da die Bezeichnung ,Firsthéhe” fiir die zu errichtenden Solarmodule nicht geeignet ist, wird
hier die geplante Bauhbhe angegeben bzw. festgesetzt.

Die Héhe der baulichen Anlagen wird definiert als das senkrechte Mal3 zwischen den in den
Festsetzungen getroffenen Bezugspunkten, gemessen in der Modultischldangenmitte bzw.
der Mitte der L&ngsseite der baulichen Anlagen. Unterer Bezugspunkt ist die natiirliche
Geléndeoberkante, oberer Bezugspunkt ist die Modultischoberkante.

Gemél3 § 18 Abs. 1 BauNVO ist in der Planzeichnung fiir die Héhenfestsetzungen ein
Hbhenbezugspunkt fiir das gesamte B-Plangebiet zeichnerisch festzusetzen. Dieser ist mit
97,3 m iiber NHN angegeben.

Ein bis zu 2,50 m hoher Industriegitterzaun (Stahlgitter plus Ubersteigschutz) verlduft um
die komplette mit Solarmodulen (iberstellte Fldche (Betriebsgeldnde). Eine Einfriedung bis
nur 2,00 m Hbhe ist aus versicherungstechnischen Griinden nicht méglich.

Die Art der Einfriedung ist so zu wéhlen, dass sie einen konsequenten Schutz vor Betreten,
Uberklettern, Unterlaufen, Aushebeln u. 4. durch Mensch und groBe Sé&ugetiere verhindert.
Ein Hochheben des Zauns durch Wild kann somit ausgeschlossen werden.

Um die Durchlassigkeit fiir Kleintiere zu gewéhrleisten, sind Einfriedungen ohne Sockel mit
einem Abstand von 10 bis 20 cm zwischen Boden und Zaun zu errichten.
Zudem ist auf Stacheldraht und grol3flachige Beleuchtung zu verzichten.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksflache
Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Ein Vortreten von Bauteilen bzw. Gebaudeteilen als Uberschreiten der Baugrenzen im
Sinne von § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO ist im SO - Gebiet unzulassig.

Begriindung:

Das durch Baugrenzen umschlossene Baufenster weist zeichnerisch die Lage der fiir die
baulichen Anlagen vorgesehenen liberbaubaren Fléche aus.

Im Ergebnis aller einzuhaltenden Bedingungen ergibt sich die ({berbaubare
Grundstiicksfldche mit der Festlegung der Baugrenze.

Die Baugrenzen bilden die maximalen duReren Grenzen fiir die Lage der Solarmodule bzw.
der AuBenwénde der in den Sondergebieten vorgesehenen baulichen Anlagen.

Die Module und Umfahrungsflachen der Module liegen somit komplett innerhalb der
Baugrenzen.
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2.4 Leitungsrecht

Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 und 21 BauGB

Begriindung:

Die Fernwérmeleitung wurde zeichnerisch mit einem Leitungsrecht (zugunsten des
Versorgers) gesichert bzw. festgesetzt.

3.

3.1

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Werbeanlagen

Festsetzung auf Grundlage: (§ 81 Abs. 1 BbgBO)

Werbeanlagen und Hinweistafeln, die auf einen im Gebiet ansassigen
Gewerbetreibenden o. a. hinweisen, sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer
GroRe von max. 10 m? zulassig.

An der Statte der Leistung sind Werbeanlagen mit wechselndem Licht und
Lichtlaufanlagen sowie Laserlicht unzulassig.

Begriindung:

Damit ist die Werbeanlage hinreichend wirksam und ordnet sich dem Charakter des
Gebietes unter.

Funktionsfremde Werbeanlagen sind im Gebiet unzuldssig, da sie nicht der
Zweckbestimmung des Gebietes dienen.
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4,

Grunordnerische Festsetzungen

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden in einem gesonderten Teil (Teil lll) zum
Bebauungsplan dargestellt. Die sich daraus ergebenen grinordnerischen Festsetzungen
wurden aus dem Umweltbericht Gbernommen.

Festsetzungen Vermeidungs-, Schutz- und AusgleichsmafRnahmen
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Zusammenhang mit §§ 14, 44 BNatSchG

1.1.4. Beschreibung der Festsetzungen im Geltungsbereich

Die Festsetzungen fur die Vermeidungs-, Verringerungs-, und Ausgleichsmaf3nahmen sind
auf der Grundlage der Naturschutzgesetzgebung, unter Beachtung des § 9 Abs.1 Nr.11
und 20 BauGB im Zusammenhang mit § 44 BNatSchG erarbeitet worden.

1.  Allgemeine MaBnahmen

1.1. Bodenfreiheit der Grundstiickseinfriedung
Einfriedungen sind fiir Kleintiere insbesondere Kleinsduger durchlédssig zu gestalten.
Der Zaun ist bodenfrei mit einem Mindestabstand von 10 bis 20 cm zwischen Boden
und Zaun zu errichten.
Begrundung:
Durch die Bodenfreiheit zwischen Gelande und Zaun wird der Biotopverbund fir
Kleintiere, speziell fur Kleinsduger gewahrleistet. Insbesondere Feldhasen haben
innerhalb von Solaranlagen ihre Ruhezonen, aber auch Steinmarder, Igel u. a. nutzen
diese beruhigten Zonen als Lebensraum und auch zur Nahrungssuche.

1.2. Standort der Grundstiickseinfriedung
Die Einfriedung des Solarparks ist nur entlang der Grenzen des Sondergebietes 1.1
und 1.2 vorzunehmen.
Begrundung:
Die im Bebauungsplan gekennzeichnete Gehdlzfliche TO und alle dargestellten
Grunflachen T1 bis T7 sind fir Wildtiere frei zuganglich zu erhalten. Durch diese
Malinahme werden Wildwechsel und Wildruherdume erhalten.

1.3. Versieglung
Innerhalb der abgegrenzten Solaranlagenfldche sind notwendige Vollversiegelungen
bis zu einer Grundfldche von max. 25 m? je Nebenanlage/Geb&dude zulédssig, sofern
keine Bestandsversieglungsfldchen nutzbar sind.
Begrundung:
Die Zulassigkeit fur sonstige Betriebsanlagen (z.B. Gleichrichter, Wechselrichter) ist
auf der Solarflache erforderlich. Sie wird aber je Anlage begrenzt, um keine
kompakten Bauwerke entstehen zu lassen.
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1.4. Verkehrsflachen

Vorhandene Verkehrsflachen sind als Anbindungen zum Stadtring West und zur
Grundhofstral8e zu nutzen.

Eventuell notwendige Erweiterungen von Verkehrsflichen im Solargebiet sind nur in
wassergebundener Bauweise als Schotterrasen herzustellen. Trag- und
Deckschichten sind nur aus Schotter aufzubauen. Sie sind zum Bauende mit einer 10
cm dicken Bodenschicht abzudecken und mit Schafschwingelmischungen anzuséen.

Begrundung:

Die vorhandene ausgebaute bzw. verfestigte Wege (durch Nutzung verfestigt) werden
fur den Aufbau und den Betrieb der beiden Solarparkteile nachgenutzt. Es kann aber
erforderlich werden, dass Uber den Bestand hinaus Verkehrs-flachen erforderlich
werden. Diese eventuell erforderlichen Verkehrsflachen haben bei der Errichtung der
Solaranlage erhebliche Lasten zu tragen und damit sind auf der Solarflache die
Haupttrassen entsprechend auszubauen. Sie werden aber insofern beschrankt, dass
ihre temporare Nutzung keine Versieglung von Boden erzeugt, sondern dass durch
das wassergebundene Material der Eingriff in die Bodenfunktionen so gering wie
maoglich zu halten ist. Da die Nutzung dieser Verkehrsflachen nach dem Aufbau der
Solaranlagen auferst beschrankt ist, wird durch die Ausbildung zum Schotterrasen
der Eingriff weiter reduziert.

Die natirliche Sukzession, somit die naturliche Wiederbegrinung mit Wildblumen und
Wildkrautern wird durch diese Festsetzung beférdert. Der Einsatz von Schotter, nicht
von Recyclinggemischen, schitzt den Boden vor Eintragen durch belastetes Material
bzw. unerwinschten Beimengungen.

2. Festsetzungen Vermeidungs-, Schutz- und AusgleichsmaBRnahmen
2.1. MaBnahmenflaiche — TO
Im Siiden der Gehélzflache/Forstfléache ist eine 2-reihige
Saumpflanzung in Form einer Landschaftshecke vorzunehmen.
Es werden 155 Strduchern, davon 20 Stiick Crataegus monogyna (Eingriffliger
WeilRdorn), 10 Stiick Sorbus aucuparia (Vogelbeere), 5 Stiick Salix caprea
(Sal-Weide), 20 Stiick Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel), 20 Stiick Rhamnus
catharticus (Purgier-Kreuzdorn), 30 Stilick Rosa canina (Hunds-Rose), 30 Stiick
Prunus spinosa (Schlehe), 15 Stiick Rubus fruticosus (Gewdhnliche Brombeere),
5 Stlick Euonymus europaeus (Pfaffenhlitchen) und 2 Bdume, davon 2 Stiick Malus
sylvestris (Wild-Apfel) angepflanzt.
Es sind 9 Nisthilfen (Einflugéffnung d = 32 mm) ftir H6hlenbriiter und
1 Waldkauznisthilfe sowie 5 Fledermausquartiere an den vorhandenen
Baumbestand anzubringen.
Begrundung:
Die zum Geltungsbereich gehdrende Gehdlzflache ist vom Biotop her eine
Forstflache, unterliegt aber nicht dem Waldgesetz, da die Gesamtflache des
Geltungsbereiches sich unter Bergrecht befindet, s. TOB Landesforst und Schreiben
der LMBV (Aktenbestand des Auftraggebers). Das geplante Einbringen von Nisthilfen
und Fledermausquartieren in die Forstbestands-flache kann hier auf Grund des
Standortes und bedingt durch das Alter der Baume vorgenommen werden. Die
Mafinahmen sind im Zusammenhang der Anlage der Solarparks sowie der jahrlichen
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2.2,

2.3.

Pflege dieser wie auch der Mallnahmenflachen T1 bis T7 einschlieBlich der
Malinahmen der Festsetzung 2.9. als nachhaltig zusehen, da die Pflege der Nisthilfen
sich Uber den Zeitraum von 25 Jahren also des Nutzungszeitraumes der Solarparks
erstreckt. Durch die gewerblichen Nutzungen weiterer Grundstlicke in der
unmittelbaren Umgebung wie auch der Siedlungsnahe sind somit diese MaRnahmen
auch fur die Biozonose des Naturraumes wirkungsvoll. Die Pflanzungen wie die
Nisthilfen und die Quartiere tragen nicht nur zum Erhalt, sondern ebenso zur
Aufwertung der Biodiversitat im Geltungsbereich und darliber hinaus bei.

MaBnahmenflache T1

Der Bestand an Gehélzen ab der Stral3e ist in einer Breite von 10 m zu erhalten und
zu pflegen.

Eine einreihige freiwachsende Dornenhecke, mit insgesamt 190 Strduchern und
Uberschirmt durch 38 Bdumen ist zwischen Stralle und Bestandsgehélzen sowie in
deren Liicken hinein anzupflanzen.

Es sind 50 Stiick Rosa canina (Hunds-Rose), 100 Stiick Prunus spinosa (Schlehe),

25 Stiick Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn), 15 Stiick Corylus avellana
(Gemeine Hasel) anzupflanzen.

Es sind 24 Stiick Bdume Sorbus aucuparia (Gemeine Eberesche) und 14 Stiick
Béume Sorbus intermedia (Oxelbeere) anzupflanzen.

Es sind Strducher in der Qualitdt und Gré3e, verpflanzt, wurzelnackt, Héhe 60 bis 100
cm, und die Crataegus und Corylus sind als Solitdr, 3-mal verpflanzt, mit
Drahtballierung, Héhe 125 bis 150 cm und die Bdume sind als Solitér, 3-mal
verpflanzt, mit Drahtballierung, bis 2 Grundstdmme, Héhe 200 bis 250 cm zu pflanzen.
Die Pflanzungen sind 4 Jahre zu pflegen.

Begrundung:

Diese Hecke ist sowohl als Futterhabitat fir Insekten und Vogel aber auch als
Brutrevier fur Heckenbriter, auch fiur Neuntoter mittelfristig geeignet. Sie ist ein
Ausgleich fir den Eingriff durch die Verschattung der Module fiir die Grasflachen.

MaBnahmenflache T2

Die MalBnahmenfldche T2 ist in ihrer angepflanzten Heckenstruktur zu erhalten.

In entstandene Liicken sind Strducher 5 Stiick Rosa canina (Hunds-Rose),

10 Stiick Prunus spinosa (Schlehe), 5 Stiick Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel),
und Kleinbdume bzw. Grol3strducher 3 Stiick Crataegus monogyna (Eingriffliger
WeilRdorn), 2 Stiick Sorbus aucuparia (Gemeine Eberesche) anzupflanzen.

Die Strducher sind in der Qualitédt und Gréf3e, verpflanzt, wurzelnackt, Héhe 60 bis
100 cm und bei den Baumarten sind Solitér, 3-mal verpflanzt, mit Drahtballierung,
Hbéhe 125 bis 150 cm zu pflanzen. Die Pflanzungen sind 4 Jahre zu pflegen.

Es sind 3 Nisthilfen (Einflug6ffnung d = 32 mm) fiir Hbhlenbriiter an den vorhandenen
Altbaumbestand anzubringen und wéhrend der Bestandszeit des Solarparks zu
unterhalten.

Begrundung:

In diesem Teilabschnitt ist eine gestaltete Hecke mit Formbaumen vorhanden.

In Licken sind Pflanzungen zum Sondergebiet mit den heimischen Gehdlz-arten
vorzunehmen, um den Bereich zum Futterhabitat fir Insekten, Végel und
Fledermause weiterhin auszubauen und damit den Eingriff durch die Verschattung
der Grasflachen auszugleichen. Diese Bestandsgehdlze kdénnen die Nisthilfen
aufnehmen.
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2.4. MaBnahmenflache T3

Der Bereich ist die genutzte Wildwechselzone. Sie ist im Durchgang Nord/Siid in einer
Breite von 30 m von Einfriedungen frei zu halten und 25 Jahre zu pflegen.
Einbau einer Wiedehopfnisthilfe.

Begrundung:

Die Wildwechselflache ist, wie bereits in der Festsetzung 1.2 Standort der
Grundstlckseinfriedung festgeschrieben, nicht einzufrieden, um den Wildwechsel von
Nord nach Sid bzw. auch umgekehrt offen zu halten.

In den Wildwechselkorridor ist eine Wiedehopfnisthilfe zu integrieren, um den
westlichen Bereich und insbesondere das Sondergebiet 1.1 ebenfalls als Futterhabitat
nutzen zu kénnen. Es ist durch die Pflege wahrend der Zeit der Nutzung als Solarpark
ein ruhiger Naturraum, der sich durch die Ausstattung durchaus als Habitat fir den
Wiedehopf eignet. Die Leitungstrasse ist mit Sukzessionsgriin bestanden. In dieses
ist nicht einzugreifen oder eine Bepflanzung vorzunehmen, da die Heizleitungstrasse
kontrollierbar und bei Reparaturen frei zuganglich sein muss.

2.5. MaBnahmenflache T4
Die vorhandene Anpflanzung/Sukzessionsgehdizfléche ist in ihrem Gehélz- und
Krautschichtbestand in einer Breite von 6 m zu erhalten. Es sind 3 Nisthilfen
(Einflugéffnung d = 32 mm) fiir Héhlenbriiter sowie 3 Fledermausquartiere an den
vorhandenen Baumbestand anzubringen.
Begrundung:
Das Landschaftsbild wird erhalten und durch den Rickbau der hereinreichenden
befestigten Verkehrsflachen qualitativ verbessert. Durch das Anbringen der Nisthilfen
und der Quartiere wird die 6kologische Wirkung des Biotops erhoht.

2.6. MaBnahmenflache T5
Die MaBBnahmenfldche T5 ist bedarfsgerecht im Zuge der Solarparkpflege zu méhen
bzw. zu mulchen. Das Mé&hgut ist zu berdumen. In die Fldche sind TS ist am
Gehdlzsaum 1 Stubbenriegel L 30 m, B 1,50 bis 2,00 m und H bis 1,00 m,
aufzuschiitten. Einbau einer Wiedehopfnisthilfe.
Begrundung:
Pflege
Die Pflege ist nach dem Bedarf auszurichten und Flachenstickweise bei der Mahd
und der Mulchung durchzufiihren, um das Aufkommen von Gehdlzen zu unterbinden
und die Flachen offen wie auch die vorhandenen Wildkrauter-aufwichse an
Insektenfutterpflanzen zu halten.
Stubbenriegel
Der ist an der westlichen Gehoélzseite anzulegen. Zauneidechsen finden hier ihren
Unterschlupf, aber ebenso bietet so eine Stubbenschittung Insekten, z.B. Ameisen
einen Lebensraum und Vogeln Bruthabitate.
Nisthilfe Wiedehopf
Die Nisthilfe flir den Wiedehopf wird am Stubbenriegel eingebracht. Mit der Verteilung
der 3 Wiedehopfnisthilfen in den Malnahmen-flichen T3, T5 und T7 wird die
Mdoglichkeit fur ein Habitat des Wiedehopfes unter Nutzung der vorhandenen
Ausstattung des Naturraumes einschlieBlich seiner Beruhigung und durch die
Pflanzungen einschlieBlich der PflegemaRnahmen wahrend der Nutzungsdauer als
Solarpark geschaffen.
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2.7.

28.

MaBnahmenflache T6

Die MaBnahmenflache T6 ist ein 5 m breiter Abstandsgriinstreifen, der mit einer
2-reihigen Strauchhecke aus 397 Strduchern, davon 100 Stiick Cornus sanguinea
(Gemeiner Hartriegel), 100 Stiick Prunus spinosa (Schlehe) 20 Stiick Amelanchier
laevis (Gemeine Felsenbirne), 80 Stiick Rosa canina (Hunds-Rose), 20 Stiick Rosa
tomentosa (Filz-Rose), 20 Stiick Rosa jundzilli (Rauhbléttrige Rose), 30 Stiick
Rhamnus catharticus (Purgier-Kreuzdorn), 10 Stiick Sambucus nigra (Schwarzer
Holunder), 10 Stiick Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn), 5 Stiick Viburnum
opulus (Gewdhnlicher Schneeball), 5 Stiick Sorbus aucuparia (Vogelbeere) 7 Stiick
Salix caprea (Sal-Weide), und 5 Obstbdumen, davon 1 Stiick Prunus domestica
sHauszwetsche®, 1 Stiick Pyrus communis (Kulturbirne), 3 Stiick Malus sylvestris
(Wildapfel) angepflanzt wird.

Die Strducher haben die Qualitit verpflanzt, wurzelnackt und die Gré3e 60 bis 100
cm.

Hauszwetsche und Kulturbirne haben die Qualitdt Solitar, 3-mal verpflanzt, mit
Drahtballierung, und die Gré3e 150 bis 200 cm.

Die Pflanzungen sind 4 Jahre zu pflegen.

Begrundung:

Um den Denkmalstandort wird eine 2-reihige Landschaftshecke mit einer hohen
Artenvielfalt an heimischen Gehdlzen angepflanzt. Sie dient hauptsachlich zum
Ausgleich fur die Verschattung der Graslandflachen. Durch die Pflanzung dieser
Hecke wird ein weiteres Landschaftsstrukturelement entwickelt, dass sich mittelfristig
zu einem markanten Futter- wie Bruthabitat entwickeln wird. Die 2-reihige
Heckenanpflanzung erfolgt Uberwiegend aus Strauchern in einer hohen Artenvielfalt
heimischer Gehdlze und von 5 Obstbdumen, die zum Wildwechselkorridor, gesetzt
werden. Durch diese Malnahme wird auch das Landschaftsbild am Denkmalbereich
hin erhalten bzw. zwischen Denkmal und Solarparkstruktur ein natirlicher Sichtschutz
herzustellen.

MaBnahmenflache T7
Das Offenland der MalBnahmenfldche T7 ist bedarfsgerecht im Zuge der
Solarparkpflege zu mdhen oder zu mulchen.
Die vorhandenen Freiflachen wie auch der Vorwaldstatus sind durch eine
bedarfsgerechte Bestandspflege der Gehdlze zu erhalten.
Das Méhgut ist zu berdumen. In dem Areal sind 2 mal 3 Steinhaufen mit je 2 m?
aufzuschitten und 2 Steinriegel flir Zauneidechsen herzustellen.
Einbau einer Wiedehopfnisthilfe.

Steinriegel
Die Zauneidechsen haben durch die Leitungsarbeiten fir die Solarmodule einen

erheblichen Bereich innerhalb der Modulflachen mit aufgelockertem Boden
vergleichbar dem von Aufforstungsflachen. Dieser Boden eignet sich bedingt durch
die Uberwiegend vorkommenden Bodenarten (Sand-Braunerde, Deck-Lehm-Sande u.
a. Mischsubstrate) als Zauneidechsenhabitat.

Zusatzlich zu diesen temporaren Bodenauflockerungen werden durch die Anlage der
Steinriegel  Uberwinterungsbereiche innerhalb der Flache T7 durch die
Kiessandschuttungen Eiablagezonen hergestellt.

Diese MalRnahmen tragen nicht nur zum Erhalt, sondern auch zur Entwicklung der
Population der Zauneidechsen bei. Damit werden auch mdégliche Vorkommen der
Glattnatter in ihrem Fortbestand wie der Entwicklung wesentlich unterstitzt. Durch die
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2.9.

Steinriegel wird auch die Mdglichkeit der Ansiedlung von Steinschmatzer und
Brachpieper geférdert.

Vorgaben fir die Anlage von Steinriegeln:

Die Steinriegel sollen etwa 2 m breit und bis 1 m hoch sein, eine Lange von ca. 5 bis
10 m aufweisen und sind aus Naturstein von mindestens FaustgroRe bis
Durchmesser 20/30 cm aufzubauen. Zur Erhéhung des Strukturreichtums sind die
Riegel durch Totholz (Wurzelstubben) zu erganzen. Neben der Schaffung von
geeigneten Sonn- und Versteckmdglichkeiten in Form von Stein-strukturen ist zudem
das Angebot an geeigneten Eiablageplatzen wichtig. Ausschlaggebend ist dazu das
Vorhandensein von grabfahigem Boden, méglichst bis zu einer Tiefe von Uber einen
halben Meter. Vor der Aufschittung des Steinmaterials wird der Untergrund bis zu
einem Drittel 0,5 m tief ausgekoffert und mit grabfahigem Substrat (Sand-
Kiesgemisch) aufgefullt. Der Einbau von gut drainierten Kiesgemischen ist zudem fur
eine frostsichere Uberwinterung der Tiere notwendig. Auf der Steinschittung ist
kleinrdumig nahrstoffarmes Substrat auszubringen. Um einer starken Verbuschung
(z.B. Brombeere) entgegenzuwirken, ist etwa alle 5 Jahre der Gehdlzaufwuchs zu
entfernen (Mulchung). Im Siden der Steinschlttungen sind mehrere Sand-inseln
anzulegen. Sie stellen geeignete Eiablageplatze fur die Eidechsen dar, sollten aus
Flusssand (unterschiedliche Kérnung) bestehen und kénnen mit Lehm oder Mergel
gemischt werden. Die FlachengroRe betragt etwa 1 bis 2 m?, die Tiefe ca. 70 cm. Im
Umfeld des Steinriegels sind einzelne flache Steine oder Steingruppen aber auch
Betonplatten als gute Sonnen-, Versteck- und Eiablage-platze anzulegen. Im Umfeld
des Steinriegels sind moglichst nahrstoffarme Standortverhaltnisse anzustreben.

Nisthilfe Wiedehopf

Die Nisthilfe fur den Wiedehopf wird im Vorwald, in H6he des Sondergebiet 1.2
eingebracht. Mit der Verteilung der 3 Wiedehopfnisthilfen in den Malknahmenflachen
T3, T5 und T7 wird die Mdglichkeit fir ein Habitat des Wiedehopfes unter Nutzung der
vorhandenen Ausstattung des Naturraumes einschlief3lich seiner Beruhigung und
durch die Pflanzungen einschliellich der PflegemaR-nahmen wahrend der
Nutzungsdauer als Solarpark geschaffen.

Strukturelemente fiir Reptilien, Amphibien und Kleinsauger in beiden Teilen des
Sondergebietes als vorgezogene MaBnahmen

Innerhalb beider Sondergebietsteile sind jeweils in H6he der beiden Enden jeder 5
Solarmodulreihe Wurzelstubbenhaufen, Holzabfallhaufen, Stein-,
Betonteilbruchhaufen mit einer Gré8e von 0,75 bis 1 m?® jeweils an der Au3enseite der
Umfahrung aufzuschilitten.

Eine Ausnahme erfolgt im Stidosten in Héhe der Grundhofstral3e Richtung Stadtring.
Die Schiitthéhe hat 0,5 bis 1,00 m zu erreichen.

Begrundung:

Diese Strukturelemente sind vor dem Bau der Solaranlage aufzuschitten, um den
Tieren entsprechenden Unterschlupf aber auch Verstecke und Linien fir die
Wanderung im Raum zu geben.

Sie dienen als Schutzbereiche, Sonnenbad und Aufwarmplatz fur Reptilien und
Kleinsauger, aber auch als Unterschlupf fur Kroten (z.B. Erdkréte). Sie bieten ebenso
Mdoglichkeiten zum Nisten. Durch den Einbau von Stubben-haufen wird die
Kleinstruktur flir Vogel, Kriechtiere und Kleinsduger verbessert und ausgebaut. Bei
einem Einbau in den Ausnahmebereich kdénnte es bedingt durch die Nahe der
GrundhofstraRe Richtung Stadtring zu erhéhten Tierverlusten kommen.
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2.10. AusgleichsmaBnahme in MaBnahmenfliche TO0-1 durch Unterpflanzung des
Kieferngeholzes

4.655 m? Kieferngehélz sind mit 1.550 Stiick 2-jahrigen Sdmlingen von Winterlinde zu
unterpflanzen.

Begrundung:

Von der vorhandenen Gehdlzflache werden im Sidosten 4.655 m? gerodet. Ein
Ausgleich  dafir im  Geltungsbereich ist durch  Unterpflanzung  von
Nadelgehdlzstrukturen mit Laubgehélzen mdglich. Die Unterpflanzung von Kiefern mit
Winterlinde ist in Brandenburg seit Jahrzehnten erfolgreich und eine Mdglichkeit zur
Bienenweide auch in Bereichen von Waldsdumen bzw. Waldrandern usw. Mit
zunehmendem Alter der Linden wird diese Gehodlzflache zum Futterhabitat von
Insekten und nachfolgend ebenso der Vogelwelt. Die Winterlinde ist ebenso ein
Geholz mit einer hohen Wahrscheinlichkeit zur Ausbildung von Baumhohlen also
zukunftiger Bruthabitate.

Hinweis:

Die unten genannten MaRBnahmen kdnnen rechtlich nicht als Festsetzungen im
Bebauungsplan/Baurecht aufgenommen werden.

Sie sind Bestandteil des Stadtebaulichen Vertrages, der zwischen der Stadt
Lauchhammer und dem Investor abgeschlossen wird.

I. Okologische Baubegleitung

Auf Grund der Biotopstruktur mit der Moglichkeit des Vorkommens an Bodenbritern,
Reptilien und Kleinsdugern sowie der anspruchsvollen Mallnahmen zur Vermeidung,
zur Minderung, zum Ausgleich und zum Ersatz des Eingriffs ist eine Okologische
Baubegleitung als Uberwachung zur Einhaltung der Festsetzungen und als fachliche
Unterstutzung des Investors einzusetzen.

Die Okologische Bauiiberwachung mit Vorbereitung der Baustelleneréffnung zu
beginnen und bis zur Fertigstellung des Solarparks (beide Teile) zu erfolgen.

Il. Monitoring

Das Monitoring ist fur einen Zeitraum von 25 Jahren durchzufuhren. Die Grundlage
die Kontrollen und Aufnahmen bildet der Monitoringplan, der Anlage des
Stadtebaulichen Vertrages ist.

Begrundung:

Das Monitoring ist fur die PflanzmaRRnahmen fur den Geltungsbereich des Solarparks
(beide Bereiche) wird auf 4 Jahre festgelegt, d.h. die Pflanzung und Pflege sind bis
zur Abnahme der Entwicklungspflege zu begleiten.

Die Mallnahmen zu Schaffung und Pflege der Strukturelemente, die Wirksamkeit der
Steinriegel und Stubbenriegel sind ebenso wie die MaRnahmen zum Erhalt der
Biotope insbesondere des Vorwaldes zu begleiten. Die Nisthilfen und
Fledermausquartiere sind in jedem Jahr zu kontrollieren, zu saubern und wenn
erforderlich zu reparieren, eventuell zu erneuern. Aus diesem Grund ist dieses
Monitoring ebenfalls Gber den Zeitraum der Nutzung des Solarparks durchzufihren.
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lll. SchutzmafRnahme allgemein
Aus artenschutzrechtlichen Grinden sind grundsatzlich feststehende Solar-module
einzubauen.

Begrundung:

Feststehende Module schranken die Verschattungsflachen der Vegetation ein. Es
kommt durch die Bewegungen =zu Beunruhigungen bzw. Irritationen von
Bodenbrutern, Kleinsdugern und Kriechtieren. Die Flache der Solaranlage bleibt
dadurch mit wesentlich geringeren Einflissen als Lebensraum wie auch als
Futterhabitat erhalten.

IV. SchutzmaBnahmen Boden- und Freibriiter, der Reptilien und Amphibien

Die Baumfallungen haben im Zeitraum vom 01. Oktober bis 01. Marz, auBerhalb der
Brutzeit und —pflege zu erfolgen. Im Bereich von Uberwinterungsgebieten von
Reptilien und Amphibien sind Erdarbeiten ab Ende Oktober bis Ende April/Anfang Mai
unzulassig. Die Einwanderung von Zauneidechsen in Baubereiche ist durch
fachgerechte MalRnahmen zu unterbinden. Die Flache T7 ist eine Bautabuflache und
Schutzflache fir die Reptilien. Sie wird durch einen Bauzaun wahrend der Bauzeit vor
Befahren und vor Ablagerungen von Baumaterialien u. . geschutzt.

Begrundung:

Auf der Flache des geplanten Solarparks wurden neben den bodenbritenden Arten
auch weitere Brutvogel festgestellt welche das Strauch-, Geblsch- und Baumangebot
im Plangebiet als Brutstatte nutzen. Da diese Neststandorte in der Regel sehr gut
getarnt angelegt werden und wahrend der Vegetationsperiode schwer zu entdecken
sind, ware eine Vernichtung der Brut durch die notwendigen Baumfallungen und die
Bautatigkeiten in dieser Zeit vorprogrammiert. Amphibien und Reptilien Uberwintern im
Boden und verlassen diese Winterquartiere je nach der Temperaturentwicklung, die
Zauneidechsen sind dabei besonders zu beachten. Sie reagieren auf die
Temperaturen-wicklung entsprechend sensibel.

V. PflegemaBnahmen

Die PflegemalRnahmen im Sondergebiet sind extensiv jahrlich einmal vorzunehmen.
Sie sind im Zeitraum von September bis Marz mechanisch durchzufiihren. Beim
Auftreten von Gehdlzaufwiichsen sind die Areale im Sondergebiet zu mulchen.

Begrundung:

Pflegemallnahmen sind im Sondergebiet erforderlich einmal um die Solaranlagen vor
Verschattung zu schitzen und andererseits um die Flachen unter und zwischen den
Modulen als offenes Grasland zu erhalten. Das offene Grasland ist fur die
Bodenbriter unbedingt erforderlich. Wichtig ist aber bei der Pflege, dass sie nur
mechanisch erfolgt und chemische Mittel hier nicht einsetzbar sind. Kleine
Unebenheiten, Wihlungen, Maulwurfshaufen usw. sind nicht zu beseitigen.
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5. Hinweise Planzeichnung

Kampfmittel
Gemal der Stellungnahme des Zentraldienstes der Polizei - Kampfmittelbeseitigungsdienst
- vom 28.12.2015 befinden sich im Bereich noérdlich der Sperrlinie LMBV zum
gegenwartigen Zeitpunkt keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln.

»Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf verwiesen, dass es
nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schéden
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg - KampfmV) vom
23.11.1998, veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg Teil
Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage
zu verdndern. Die Fundstelle ist geméal3 § 2 der genannten Verordnung unverziiglich der
néchsten értlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.*

Bohrungen
Das Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg weist auf folgenden
Sachverhalt:
JAUf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen
Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht wird geméal3 §§ 3,
4 und 5 Abs. 2 Satz 1 des Lagerstéttengesetzes vom 04.12.1934 (RGBI. | S. 1223; BGBI. Il
750-1), zuletzt gedndert durch Art. 22 des Gesetzes vom 10.11.2001 (BGBI. | S. 2992),
verwiesen.*“

Altlasten

Im ausgewiesenen Plangebiet befinden sich im Altlastenkataster des Landes Brandenburg
erfasste sanierte Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflichen. Das als Solarpark
vorgesehene Gebiet liegt innerhalb des bergrechtlich zugelassenen
Abschlussbetriebsplanes ,Brikettfabrik 64-65". Die somit zustandige Bodenschutz- als auch
Abfallwirtschaftsbehodrde ist das Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe des
Landes Brandenburg. (LK OSL, untere Abfallwirtschaft- und Bodenschutzbehérde)

Hinweise der LMBV

Die Flache des Vorhabens liegt vollstdndig innerhalb der Grenzen eines von der
Bergbehorde zugelassenen Abschlussbetriebsplanes ,ABP Brikettfabrik 64/65 und 66,
Kesselhaus 65 und Kraftwerk 64“ der LMBV mbH. Fir diese Flache besteht somit
Bergaufsicht.

Bodeneingriffe

Beim Vorhabenbereich, oberhalb des Sperrbereiches (Bfk. 64 und 65) handelt es sich um
eine Industriebrache, welche entsprechend den Vorgaben des ABP saniert wurde.

Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass sich unter der Geldndeoberkante Bausubstanz-
und Fundamentreste, geringflichige Boden- und Bausubstanzbelastungen durch
Schadstoffe sowie verschiedene auller Betrieb genommene Medienleitungen befinden
kdnnen.

Wir weisen darauf hin, dass es bei einer ggf. notwendigen Berdumung/ Abbruch und
abfallrechtlichen Verwertung unter Zugrundelegung der Bundes-Bodenschutz- und
Altlasten-verordnung  (BBodSchV), sowie den  Festlegungen  der  Lé&nder-
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Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) fiir den Vorhabentrdger zu erh6hten Aufwendungen und
Kosten bei der geplanten Baumalinahme fiihren kann.

Hydrologie
Der Vorhabenbereich befindet sich auRerhalb einer bergbaulich bedingten

Grundwasserbeeinflussung.

In groBen Teilen der Flache betragt der Grundwasserflurabstand weniger als 1 m.
Meteorologisch bedingte Schwankungen, insbesondere Extremsituationen, sowie die
Bildung von schwebendem Grundwasser uUber mdglichen oberflichennahen Stauern sind
zu berlcksichtigen.

Es ist mit saurem und erhéht sulfathaltigem Grundwasser zu rechnen.

Grundwassermessstellen der LMBV

Auf der Vorhabenflache befinden sich Grundwassermessstellen. Ein Rickbau der GWMS
ist langfristig nicht vorgesehen. Die Zuganglichkeit zu den wasserwirtschaftlichen Anlagen
fur Messungen, Probenahmen und Wartungsarbeiten ist der LMBV bzw. beauftragter Dritter
jederzeit, auch mit entsprechender Technik, zu gewahrleisten.

Die Anlagen sind nicht zu beschadigen, zu bebauen oder zu beseitigen. Flr einen spateren
Rulckbau ist eine Baufreiheit von mindestens 10 m im Umfeld zu gewahrleisten.

Versickerungsnachweis

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist gegeniber der unteren Wasserbehoérde
nachzuweisen, wie die schadlose Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
erfolgt.

6. Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmale

Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist, wird
auf folgende Festlegungen im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im
Land Brandenburg - Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) - vom 24. Mai
2004 (GVBL. I, S. 215) aufmerksam gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder- bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen u. a. entdeckt
werden, sind diese unverziglich dem BLDAM (Aufienstelle Cottbus) oder der unteren
Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Oberspreewald Lausitz anzuzeigen (§ 11 Abs. 1
und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind fiir mindestens flnf
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flr
die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind ablieferungspflichtig (§ 12
BbgDSchG).

Baudenkmale
Das Vorhaben berlhrt die laut BbgDSchG § 3 in der Denkmalliste des Landes Brandenburg
verzeichneten Denkmaler ,Zechenhaus”, Grundhofstrale 37 - OBJ-Dok-Nr. 09120272 - und

INGBA mbH_Herr Gutsche SATZUNG Seite |34
BEGRUNDUNG



Bebauungsplan ,,Photovoltaikanlage Stadt Lauchhammer
auf der Flache Brikettfabrik 64 - 65, GrundhofstraBe”

,Biologische Nachreinigung, Turmtropfkérper und Begleitschlammbecken der ehemaligen
Kokerei Lauchhammer" in der Finsterwalder Stralle in Lauchhammer/West - OBJ-Dok-Nr.
09120345.

Diese sind Denkmaler gemal BbgDSchG § 2. Entsprechend § 9 Abs. 1 BbgDSchG st fir
das Vorhaben eine Erlaubnispflicht gegeben. Der Antrag ist mit beurteilungsfahigen
Unterlagen (u. a. Ubersichtsplan, Schnitte der Anlagen, Darstellung der Abgrenzung zum
Zechenhaus — Abpflanzung) bei der unteren Denkmalbehdrde einzureichen.

7. Flachenbilanz

Flache des Geltungsbereichs 206.596 m?
Planung

Sonstiges Sondergebiet 1.1 ,,Photovoltaik* 20.294 m?
Baufenster 18.291 m?
(GRZ 0,6) (10.975 m?)
Sonstiges Sondergebiet 2 ,,Photovoltaik* 116.529m?
Baufenster 111.305m?
(GRZ 0,6) (66.783 m?)
Geholz/ Forstflache (T0) 35.345m?
MaBnahmenflachen 26.395 m?
T1 1.089 m?
T2 1.250 m?
T3 3.684 m?
T4 1.205 m?
T5 8.297 m?
T6 918 m?
T7 17.777 m?
Zufahrt 1.2 208 m?
Bezlglich der Flachendimensionierung des Geltungsbereiches Verweis auf Punkt
,Jmring des Geltungsbereiches".
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i UMWELTBERICHT MIT ARTENSCHUTZFACHBEITRAG

Zur Begriindung des Bebauungsplanes ,Photovoltaikanlage auf der Flache der Brikettfabrik
64-65, Grundhofstralle” wird gemal § 12 BauGB ein separater Umweltbericht erstellt.

Fazit und Zusammenfassung

Die Ansiedlung des Solarparks erfolgt auf einer Industriebrache, die sich noch unter
Bergrecht befindet. Der Boden ist durch Kippbdden des Altbergbaus gepragt.

Es herrscht ein relativ hoher Grundwasserstand, wobei mit saurem und sulfathaltigem
Wasser zu rechnen ist.

Die aktiven Grundwassermessstellen und Brunnen sind bei der Erstellung der Modulreihen
und der Nebenanlagen zu beachten und fir die Nutzung wie einen mdglichen Ruckbau
jederzeit fur die LMBV zuganglich zu halten.

Die beiden Sondergebiete befinden sich ausschlieRlich auf nicht landwirtschaftlich
genutztem Grasland.

Auswirkungen auf die Stadt Lauchhammer und deren Wohngebiete sind nicht zu erwarten,
da die Ansiedlung des Solarparks von Gewerbebetrieben oder Waldungen aufRerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes umgeben ist

Die umgebenden Hecken und Geholzflachen bleiben erhalten. Entlang der Grundhofstralle
werden die Geholzflachen und Hecken in einer Breite von 6 bis 11 m erhalten und schirmen
so Solaranlagen und Straflen voneinander ab.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von 20,6 ha, von denen 13,7 ha durch einen
Wildwechselkorridor mit Heizleitungstrasse in 2 Sondergebiete Solar gegliedert werden.
Von den 13,7 ha Sondergebiet sind 12,9 ha Baufelder fur die Aufnahme der
Solarmodulreihen.

Die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen fur den Eingriff in die Schutzgiter werden innerhalb
des Geltungsbereiches umgesetzt.

Mit den Stubbenhaufen werden Linienstrukturen geschaffen, durch die Teillebensraume der
Zauneidechse von Suden nach Norden verbunden werden. Das Habitat wird dadurch
insgesamt trotz der Solarmodulstadnderung erhalten und mittelfristig erweitert. So dass auch
das Vorkommen an Glattnatter im bearbeiteten Naturraum erhalten bleibt.

Die Mallnahme fiur Kriechtiere; Festsetzung 2.9., wird vor Beginn der Bauarbeiten
durchgeflhrt um entsprechende Linien zu schaffen und gleichzeitig wahrend der Bauphase
Versteck- und Schutzkorridore zu haben. Durch die territoriale Gliederung der
Baumalnahmen wird der Solarpark Stlick fur Stlick aufgebaut und fertiggestellt, so dass
dann Ruhe in der fertiggestellten Zone eintritt und der natirliche Habitat wiederum
nachfolgend unverziglich besiedelt werden kann (Beispiel: Durchfihrung wie Solarpark am
Flugplatz Bronkow — Bauablaufplan in Mitarbeit von Okologischer Baubegleitung).

Das Habitat der Zauneidechsen wird durch den Aufbau des Solarparks nicht beeintrachtigt.
Der Vorwaldbereich, in dessen Freiflachen sich das Zauneidechsenvorkommen wie auch
das Heidelerchenbruthabitat sich mit einer hohen Intensitat befindet, wird vollstandig
erhalten.

Bedarfsgerechte PflegemalRnahmen unterstiitzen sowohl das Zauneidechsenhabitat wie
auch den Vorwald im Bestand.

Durch die Gesamtheit der MaBRnahmen wird der Naturraum in seiner Qualitat, aber auch
Quantitat als Lebensraum fir die Tiervorkommen und insbesondere fiir die Vorkommen an
besonders geschitzten Tierarten bewahrt und durch den Einbau der Strukturelemente
aufgewertet.

Mit dem SchlieBen der willkirlich angelegten Fahrspuren (sogenannter Feldweg) wird der
stdliche sich in der Entwicklung befindliche Vorwald Uber dem ehemaligen
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Tagebaugelande bis hin zur Finsterwalder Stralle wie auch das Terrain des geplanten
Solarparks beruhigt. Mit dem Erhalt einer Wildwechselzone von 30 m Breite zwischen
beiden Sondergebietsteilen kann so die beruhigte Zone vom Wild aus den nérdlich der
Grundhofstralte angrenzenden Waldbiotopen erreicht werden.

Durch die Festsetzung der Pflege der Ma3nahmenflachen T3 (Wildwechsel), T5 (Umbau-
bereich und Zauneidechsenentwicklungshabitat) und T7 (Vorwald und Zauneidechsen- wie
Heidelerchenhabitat) Uber den Zeitraum der Nutzung der Sondergebiete als PVA werden
die Mallnahmen in ihrer Wirksamkeit wesentlich erhdht, so dass insbesondere die
Lebensraume fur Zauneidechse und Glattnatter wie der Heidelerche auch zukunftig
erhalten bleiben und durch die Mahd/Mulchung die Verbuschung unterbunden wird.

Durch die Heckenanpflanzung mit einem erheblichen Mall an Dornenstrduchern und
dornen-bewehrten Kleinbdumen/GroRstrauchern sowohl in der MaRnahmenflache T1, T2,
T6 und TO werden Gebuschbritern sich entwickelnde Bruthabitate angeboten, aber bedingt
durch die Artenwahl der Gehdlze ebenso Futterhabitate fur Insekten, Landschnecken und
der Avi-Fauna. Die Unterpflanzung von 4.655 m? Nadelgehdlz mit Winterlinde (T0-1) fuhrt
zur Umgestaltung des Gehdlzes und zu einer erheblichen Biotopentwicklung als Futter- wie
als Bruthabitat, wobei diese erst mittel- und langfristig gegeben ist, aber in der Qualitat
bedingt durch die Baumart in diesem Naturraum besonders hervortreten wird.

Durch die Festsetzung der Pflege der Ma3nahmenflachen T3 (Wildwechsel), T5 (Umbau-
bereich und Zauneidechsenentwicklungshabitat) und T7 (Vorwald und Zauneidechsen- wie
Heidelerchenhabitat) GUber den Zeitraum der Nutzung der Sondergebiete als PVA werden
die Mallnahmen in ihrer Wirksamkeit wesentlich erhdht, so dass insbesondere die
Lebensraume fur Zauneidechse und Glattnatter wie der Heidelerche auch zukunftig
erhalten bleiben und durch die Mahd/Mulchung die Verbuschung unterbunden wird.

Durch die Heckenanpflanzung mit einem erheblichen Mall an Dornenstrduchern und
dornen-bewehrten Kleinbdumen/Grofistrduchern sowohl in der Mallnahmenflache T1, T2,
T6 und TO werden Gebuschbritern sich entwickelnde Bruthabitate angeboten, aber bedingt
durch die Artenwahl der Gehdlze ebenso Futterhabitate fur Insekten, Landschnecken und
der Avi-Fauna. Die Unterpflanzung von 4.655 m? Nadelgehdlz mit Winterlinde (T0-1) fuhrt
zur Umgestaltung des Gehdlzes und zu einer erheblichen Biotopentwicklung als Futter- wie
als Bruthabitat, wobei diese erst mittel- und langfristig gegeben ist, aber in der Qualitat
bedingt durch die Baumart in diesem Naturraum besonders hervortreten wird.
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v AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild kénnen nicht vollstandig ausgeglichen werden.
Sie werden durch den Erhalt Gehdlz-/Forstflachen entlang der Grundhofstrae, der Hecken
und der Verdichtungspflanzungen der Hecken der Geltungsbereich verdeckt, so dass die
Auswirkungen dieses Eingriffs im Wesentlichen innerhalb des Geltungsbereiches
verbleiben.

Die durch den Aufbau der PVA sowie durch die Nutzung der selbigen entstehenden
Eingriffe in den Naturraum und die vorkommenden Biotope und Arten, werden in der
Quantitdt und Qualitat vollstdndig kompensiert und durch ein wahrend der gesamten
Nutzungszeit durchzufiihrendes Monitoring mit anteiligen Unterhaltungen der Nisthilfen in
der Nachhaltigkeit des Ausgleiches wesentlich unterstutzt.

Die fur die Freiflachenphotovoltaikanlage erforderliche VerkehrserschlieBung ist
ausreichend.

Wahrend der Bauphase (Errichtung der Photovoltaikanlage) kann es jedoch zur Erhéhung
des Verkehrsaufkommens kommen. Hierbei sind fur die angrenzenden Flachen bzw. das
nahere Umfeld die zuldssigen Immissionsschutzwerte einzuhalten.

Die Entwicklung des Plangebietes kann ohne nachhaltige negative Auswirkungen auf
offentliche und private Belange erfolgen. GemaR § 1 Abs. 5 wird durch die Planung eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gesichert, da dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet wird. Das Verfahren tragt ferner
dazu bei, dass eine menschenwirdige Umwelt erhalten bleibt sowie natirliche
Lebensgrundlagen geschutzt und entwickelt werden.

MalRnahmen, die nicht Uber den Bebauungsplan geregelt werden kdnnen, sowie der
Rickbau der Anlage nach eventueller Unwirtschaftlichkeit werden Uber den
Durchfuhrungsvertrag geregelt.

Samtliche Planungsleistungen werden vom privaten Investor finanziert und belasten den
kommunalen Haushalt der Stadt Lauchhammer nicht.

Im Falle umfangreicher archdologischer MalRnahmen, sind die Kosten dafir im Rahmen des
Zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens zu tragen (§ 7 Abs. 3 BbgDSchG). Dies ist
bei entsprechenden finanziellen und terminlichen Planungen zu berucksichtigen.

Da jedoch kein Bodeneingriff geplant ist, wird davon ausgegangen, dass archaologische
MaRnahmen nicht erforderlich werden.
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Vv VERFAHREN

1. Ubersicht iiber den Verfahrensablauf

Im Aufstellungsverfahren flir den Bebauungsplan wurden bislang folgende Schritte
durchlaufen:

= Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am 24.06.2015

= Die Anfrage nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung erfolgte am 09.07.2015.

= Eine frliihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand im Rahmen einer friihzeitigen
Auslegung in der Zeit vom 23.07.2015 bis 21.08.2015 statt.

= Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB wurde mit Schreiben vom 28.07.2015 auf der Grundlage der
Vorentwurfsplanung durchgefuhrt.

= Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 15.05.2017 bis 16.06.2017 statt.

= Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB wurde mit Schreiben vom 11.10.2017 auf der Grundlage der
Entwurfsplanung durchgefihrt.

» Der Abwagungsbeschluss erfolgte am xx.xx.2018

= Der Satzungsbeschluss erfolgte am xx.xx.2018
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Vi STADTEBAULICHER VERTRAG

Zu dem hier vorliegenden Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage auf der Flache der
Brikettfabrik 64 - 65, GrundhofstraRe“ wird im weiteren Verfahren ein Stadtebaulicher
Vertrag erstellt.
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Vil

Rechtsgrundlagen

Das Bebauungsplanverfahren erfolgt gemal Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Weitere gesetzliche Grundlagen:

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
19. Mai 2016 (GVBI. I/16, [Nr. 14]), in Kraft getreten am 01. Juli 2016.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. |, S.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. |, S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 421 des Gesetzes vom 31. August 2015 (BGBI.
I, S. 1474).

Brandenburgisches  Ausflihrungsgesetz ~ zum Bundesnaturschutzgesetz = -
Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - (BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBI. I Nr. 3), zuletzt geadndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25.
Januar 2016.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. I, S. 94), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (BGBI. I, S. 2490) geéndert worden ist.
Gesetz Uber die Prifung von Umweltauswirkungen bei bestimmten Vorhaben, Plane
und Programmen im Land Brandenburg (BbgUVPG) vom 10. Juli 2002 (GVBI. 1/02,
Nr. 7, S. 62), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. November 2010
(GVBI. 1/10, Nr. 39).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 320 des Gesetzes vom 31.
August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist.

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in Fassung der Bekanntmachung vom
02. Marz 2012 (GVBI. 1/12 Nr. 20), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
25. Januar 2016 (GVBI. 1/16 Nr. 5)

Gesetz uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg -
Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. |,
Nr. 9, S. 215).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zu Sanierung von
Altlasten, Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. I, S.
502), das zuletzt durch Artikel 101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. |, S.
1474) geandert worden ist.

Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) in der Fassung
vom 06. Juni 1997. (GVBLI/97, Nr. 5, S. 40), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI. 1/16, Nr. 5).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschutterungen und ahnliche Vorgange - Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. |, S. 1274), das zuletzt durch Artikel 76 des Gesetzes vom 31.
August 2015 (BGBI I, S. 1474) geandert worden ist.
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- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. 1/04, Nr. 6,
S.137), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI. 1/14,
Nr. 33).

- Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007
(GVBL. 1/07, Nr. 19, S. 286), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10.
Juli 2014 (GVBI. 1/14, Nr. 32).

- Gesetz zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung
(RegBkPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Februar 2012 (GVBI. | Nr.
13), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 11. Februar 2014 (GVBI. |
Nr.7)

INGBA mbH_Herr Gutsche SATZUNG Seite |42
BEGRUNDUNG



